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the

LEI COMPL EMENTAR N° 68 DE 03 DE OUTUBRO DE 2006

Ingtitui o Plano Diretor do Municipio de
Nilopolis nos termos do artigo 182 da Constituicéo Federal,
da Lei N° 10.257, de 10 de julho de 2001, denominada
Estatuto da Cidade e da Lel Orgéanica do Municipio de
Nilopolis, em substituicdo a Lei Complementar nimero 04
de 24 de setembro de 1991.

A CAMARA MUNICIPAL DE NILOPOLIS aprova e eu sanciono e promulgo a seguinte
lei:
TITULOI
CONCEITUACAO, ABRANGENCIA, PRINCIPIOSE OBJETIVOS GERAIS
Capitulo|
Da Conceituagao

Art. 1° - Esta Lei institui o Plano Diretor e o Sistema de Planejamento e Gestdo do
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Nilopolis em obediéncia ao artigo 182 da
Constituicdo Federal, a Lei N° 10.257, de 10 de julho de 2001, denominada Estatuto da
Cidade, e a Lei Organica do Municipio de Nilopolis, em substituicdo a Lei Complementar
numero 04 de 24 de setembro de 1991.
Paragrafo Unico. Esta Lei fixa diretrizes e objetivos e cria direitos, deveres e estimulos

legais, a serem regulamentadas conforme o caso na forma de:

I — lei complementar, quando a Lei Organica assim determinar;

IT — lei ordindria quando se tratar de direitos e deveres dos cidadaos;

III — decretos da chefia do executivo;

IV — portarias e ordens de servico dos secretérios e outros dirigentes municipais que
possuirem delegacao legal para tal.
Art. 2° - O Plano Diretor ¢ instrumento de planejamento estratégico da politica de
desenvolvimento urbano, determinante para todos os agentes publicos e privados que
atuam no Municipio.

1° - O Plano Diretor ¢ parte integrante do processo de planejamento municipal,
p g p plangj p
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devendo o Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Or¢amentarias ¢ o Orgcamento Anual
incorporarem as diretrizes e as prioridades nele contidas.

§ 2° - Toda a legislagdo urbanistica municipal e demais normas terdo que se submeter as
diretrizes do Plano Diretor.

§ 3° - O Plano Diretor do Municipio devera observar os planos nacionais, regionais e
estaduais de ordenagdo do territério e de desenvolvimento econdmico e sdcio-ambiental.

§ 4° - O sistema de planejamento urbano nesta Lei estabelecido se utilizard para fazer
cumprir seus objetivos e diretrizes de:

I — politicas setoriais;

IT — programas especificos;

III — planos;

IV — projetos;

V — atividades permanentes;

VI — atividades transitorias.
Art. 3° - Entende-se por Sistema de Planejamento e Gestdo o conjunto de 6érgaos, normas,
recursos humanos e técnicos objetivando a coordenacdo das agdes dos setores publico e
privado, das diversas instancias federais e da sociedade em geral, a integracdo entre os
diversos programas setoriais ¢ a dinamizagdo e modernizacdo da agdo governamental,
quanto ao que se implementa e aplica no territorio nilopolitano.

Parégrafo Unico. O Sistema de Planejamento ¢ Gestdo, conduzido pelo setor publico,
devera garantir a necessaria transparéncia e a participacdo dos cidaddos e de entidades
representativas.

Capitulo 11
Da Abrangéncia

Art. 4° - O Plano Diretor ¢ o instrumento basico da politica de desenvolvimento urbano do
Municipio e define a funcdo social da propriedade urbana, as politicas publicas, o
planejamento ambiental e a gestdo democratica participativa, abrangendo a totalidade do
territorio municipal.

Art. 5° - O Plano Diretor de Nilopolis ¢ também um instrumento de conhecimento da
realidade nilopolitana, expressdo sintese dos desejos de seu povo quanto as questdes de
desenvolvimento urbano e inser¢ao regional.

Paragrafo Unico. Fara parte integrante desta Lei o relatério, com a caracterizagdo do
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municipio, seus mapas e tabelas numéricas e a relagdo de propostas emanadas do processo
de discussao participativo.
Capitulo 111
Dos Principios e Objetivos Gerais

Art. 6° - A politica urbana deve se pautar pelos seguintes principios:
I — fun¢do social da cidade;
IT — fungdo social da propriedade;
III — sustentabilidade;

IV — gestdao democratica e participativa.

Art. 7° - As fungdes sociais da cidade no municipio de Nilopolis correspondem ao direito a
cidade para todos, o que compreende os direitos a terra urbanizada, & moradia, ao
saneamento ambiental, a infra-estrutura e servicos publicos, ao transporte coletivo, a
mobilidade urbana ¢ acessibilidade, ao trabalho, a educagao, a saude, a cultura, ao lazer ¢ a

seguranga.

Art. 8° - A propriedade imobilidria cumpre sua fungdo social quando, respeitadas as
funcdes sociais da cidade, for utilizada para:

I — habitacdo, para todas as classes sociais;

IT — atividades econdmicas geradoras de emprego e renda;

III — prote¢do do meio ambiente;

IV — preservag@o do patrimonio cultural;

V — constru¢do de uma cidade com maior valor de uso, fruicdo e permanéncia.

Art. 9° - Sustentabilidade ¢ o desenvolvimento local socialmente justo, ambientalmente
equilibrado e economicamente vidvel, visando garantir qualidade de vida para as geragdes

presentes e futuras.

Art. 10 - A gestdo da politica urbana se fard de forma democratica, incorporando a
participacdo dos diferentes segmentos da sociedade em sua formulagdo, execucdo e

acompanhamento.



ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE NILOPOLIS
GABINETE DO PREFEITO

Art. 11 - Sdo objetivos gerais da politica urbana:

I — promover o desenvolvimento econdmico local com sustentabilidade;

IT — garantir o direito universal a moradia digna, democratizando o acesso a terra, e
aos servicos publicos de qualidade;

III — garantir a justa distribuicdo dos beneficios decorrentes do processo de
urbanizacdo, recuperando e transferindo para a coletividade a valorizagdo imobiliaria
decorrente da agao do Poder Publico;

IV — prevenir distor¢des e abusos na utilizacdo econdmica da propriedade, coibindo o
uso especulativo de imodveis urbanos como reserva de valor, que resulte na sua
subutilizacdo ou ndo utilizagdo, de modo a assegurar o cumprimento da fungdo social da
propriedade;

V — adequar o adensamento a capacidade de suporte do meio fisico, potencializando a
utilizacdo das areas bem providas de infra-estrutura e evitando a sobrecarga nas redes
mstaladas;

VI — elevar a qualidade de vida da populacdo, assegurando saneamento ambiental,
infra-estrutura, servigos publicos, equipamentos sociais e espacos verdes e de lazer
qualificados;

VII — garantir a acessibilidade universal, entendida como o acesso a qualquer ponto
do territorio, por intermédio da rede vidria e suas condi¢des fisicas e geométricas do
sistema de transporte publico, pedestres, bicicletas e cadeiras de rodas;

VIII — estimular parcerias entre os setores publico e privado em projetos de
urbanizacdo e de ampliacdo e transformagdo dos espagos publicos da Cidade, mediante o
uso de instrumentos para o desenvolvimento urbano atendendo as fungdes sociais da
cidade;

IX — consolidar areas de negdcios e centros de bairros, incentivando a dinamizagao
das atividades econdmicas e a ampliagdo do uso de comércio e servigos;

X — elevar a qualidade do ambiente urbano, por meio da protecdo dos ambientes
natural e construido;

XI — contribuir para a construcdo e difusdo da memoria e identidade, por intermédio
da protecdo do patrimdnio historico, artistico, urbanistico e paisagistico, utilizando-o como
meio de desenvolvimento sustentavel;

XII — aumentar a eficiéncia economica da Cidade, de forma a ampliar os beneficios

sociais e reduzir os custos operacionais para os setores publico e privado, inclusive por
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meio do aperfeicoamento administrativo do setor publico;

XIII — fortalecer a gestdo ambiental local, visando o efetivo monitoramento e controle
ambiental;

XIV — estimular parcerias com institutos de ensino e pesquisa visando a producgdo de
conhecimento cientifico e a formulagdo de solu¢des tecnologica e ambientalmente
adequadas as politicas publicas;

XV — promover a inclusdo social, reduzindo as desigualdades que atingem segmentos
da populagdo e se refletem no territorio, por meio de politicas publicas sustentaveis;

XVI — incluir politicas afirmativas nas diretrizes dos planos setoriais, visando a
reducdo das desigualdades;

XVII — criar mecanismos de planejamento e gestdo participativa nos processos de
tomada de decisdo;

XVIII — associar o planejamento local ao regional, por intermédio da cooperacdo e
articulacdo com os demais Municipios da Baixada Fluminense e da Regido Metropolitana

do Rio de Janeiro, contribuindo para a gestdo integrada.

TiTULO I
PRESSUPOSTOS DO PLANO DIRETOR DE NILOPOLIS
Capitulo |
Conceituagao

Art. 12 - O Plano Diretor deverd interagir com a dindmica econdmica existente do
municipio e da regido metropolitana a qual se insere, possibilitando a diminuicdo das

desigualdades encontradas.

Art. 13 - Os pressupostos aqui enumerados sdo o que caracteriza a cidade de Nilopolis
como peculiar e Unica, ¢ advém do processo participativo havido na elabora¢do do Plano
Diretor e a partir da sintese do:

I — Plano Diretor anterior, Lei Complementar N° 4, de 24 de setembro de 1991;

IT — decisdes e proposi¢des das Conferencias da Cidade de Nilopolis;

III — leitura técnica;

IV — Leitura comunitaria;

V — debate e suas conclusdes nas reunides do Forum de Acompanhamento do Plano
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Diretor e nas Audiéncias Publicas, com a participagdio do Prefeito, Secretérios,
Movimentos Sociais, Entidades de Classe, Vereadores, Técnicos da Prefeitura, Técnicos da
equipe de elaboracdo do plano, Jornalistas, representantes da Caixa Econdmica Federal,

professores e particulares interessados.

Art. 14 - Sdo pressupostos peculiares da cidade de Nilopolis, que devem ser observados na
formacao de suas politicas publicas além do seu dominio territorial conhecido:

I — a insercdo geografica regional na Baixada Fluminense e sua posicao estratégica de
eqiiidistancia de varios subcentros metropolitanos, prejudicada por um viario regional que
priorizou ligagdes centro-periféricas e que destaca sua fungdo econdmica de comércio e
prestacdo de servicos a uma area de influencia maior que seu territorio, que tem que ser
resgatada e fortalecida;

I — o estagio de habitabilidade que a cidade ja4 conquistou em termos de infra-
estrutura e servigos publicos que permite centrar os investimentos e atengdes publicas
especialmente:

a) na acessibilidade universal;

b) na qualificag¢do técnica e estética das novas edificagoes;

c) na liberagdo, com arborizacdo, de mais solo, sem prejuizo da vocacdo de
adensamento verificada, associando a liberacdo de solo publico e privado a uma
verticalizagdo de qualidade ambiental;

d) no alargamento gradativo das vias principais;

€) a substituicdo gradativa e seletiva das redes de infraestruturas saturadas
fadigadas por outras devidamente dimensionadas para maior adensamento;

IIT — a existéncia do territdrio ndo urbanizado de Gericind cuja ocupagdo planejada
gradativa e com a parceria do Governo Federal, detentor de seu dominio territorial, ¢ a
unica possibilidade de dotar Nildpolis e a metropole de equipamentos tais que poderdo dar
completude as fungdes da cidade quanto:

a) a melhoria da conexdo de Nilopolis e da Baixada Fluminense com a Zona
Oeste do Rio de Janeiro, notadamente Bangu e Campo Grande;

b) a consolidacdo do dique de contengdo através de um parque ambiental e de
lazer em seu entorno;

c) as fun¢des administrativas e logisticas do Exército Brasileiro, caso queira e

precise, sendo estas fungdes compativeis e conviventes com um entorno
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residencial;

d) a previsdo para desenvolvimento e fixagdo de atividades econdmicas que
necessitam de mais espago fisico, como industria e logistica, preferencialmente
aqueles que tragam emprego e renda ao povo nilopolitano;

€) o espaco para habitacdo de qualidade ambiental urbanistica e arquitetonica
para todas as classes sociais e especialmente para os militares, populagdes hoje
moradoras da beira-rio e camadas médias e altas num conceito de cidade parque;

f) as vias marginais dos rios Sarapui e Meriti/ Pavuna, ampliando a ligacdo da
Baixada Fluminense a Zona Oeste do Rio de Janeiro, e a propria inser¢ao rapida e
dindmica da 4rea de Desenvolvimento Estratégico de Gericind, as demais areas da
cidade de Nilopolis, Mesquita e Rio de Janeiro.

§ 1° - Nilopolis se caracteriza por um territorio basicamente plano, e parcelado em sua
quase totalidade de modo legal a partir de loteamentos consolidados que, no entanto
sofreram um continuo e permanente processo de reparcelamento e desmembramento dos
terrenos originais com a implantacdo de um sistema viario complementar de vielas,
travessas e ruas de vilas.

§ 2° - Nilopolis também se caracteriza em fun¢do da grande ocupagdo do solo e grande
parcelamento de terrenos com alta densidade de ocupagdo, por um solo publico e privado

arido, impermeével e sem vegetagao.

Capitulo 11
Da Insercéo Regional na Regido M etropolitana

Art. 15 - Para garantir uma eficaz inser¢do de Nilopolis na Baixada Fluminense, o
municipio investira seus esfor¢os e recursos proprios, transferéncias, recursos de parcerias
publico-privadas e consorcios com as cidades limitrofes, prioritariamente:

I — nas vias intramunicipais que ampliem as entradas e saidas do municipio;

IT — nas vias ao longo das divisas, sempre que possivel;

IIT — em investimento e melhoria em passagens e ligacdes como pontes, viadutos,

passagens inferiores e passarelas;

IV — na reducdo dos efeitos do isolamento urbanistico trazido pela ferrovia e por

vias expressas como a Via Light, através do aumento e regulag@o das transposicdes

fisicas, inclusive com agdes intergovernamentais.
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Capitulo 111
Da Habitabilidade da Cidade

Art. 16 - A melhoria da qualidade do espago urbano e ambiental da cidade deve se dar
através da verticalizagdo que possibilitara:

I — liberag@o de solo nas novas construgoes;

IT — maior permeabilidade do solo liberado;

IIT — arborizacdo da area urbana, nas vias, pracas e terrenos privados;

IV — alargamento das vias de circulagdo, melhorando ventilagdo e a mobilidade de

pessoas, veiculos e cargas;

V — renovagdo progressiva das edificagdes do municipio dentro das diretrizes
definidas neste Plano Diretor, inserindo-as no mercado formal.
Art. 17 - Para alcancgar esses objetivos serdo utilizados os indices e demais instrumentos de
modo a regular por concessdo de indices bonus aos que construirem com observacao a:

I - liberar mais solo;

I — retirar carros das ruas pelo oferecimento de vagas de estacionamento e
garagem;

III — permeabilizar e arborizar seu solo;

IV — plantar em terragos e lajes;

V — oferecer escadas de uso coletivo ou condominial,;

VI — oferecer rampas dentro de normas de acessibilidade;

VII - oferecer vias de passagens de pedestres através de sua propriedade;

VIII — instalar elevadores;

IX — ceder éareas de solo que facilitem o alargamento das vias que interessar a
cidade;

X — ceder areas de solo para uso e gozo publico;

XI — ceder areas para equipamentos publicos e sociais.

Capitulo 1V
Da Necessidade de Ocupacéo Plangjada de Gericino

Art. 18 - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a fazer gestdes e promover estudos

de viabilidade, urbanisticos e de financiamento da ocupagdo planejada de Gericind e sua
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efetiva integracdo no territdrio nilopolitano, junto ao Governo Federal em especial o
servico de Patrimdnio da Unido.

§ 1° - Deverdo ser buscados financiamentos publicos sem 6nus, para o desenvolvimento
das fun¢des eminentemente publicas a serem implementadas em Gericind;

§ 2° - Poderdo ser buscados recursos onerosos para o desenvolvimento de fungdes
econdmicas e imobilidrias que permitam retorno;

§ 3° - Poderdo ser construidas operagdes consorciadas e parcerias publico-privadas na

forma de Lei para conseguir os objetivos do caput.

Art. 19 - A Ocupagio da Area de Desenvolvimento Estratégico de Gericind, sera precedida
de um Plano de Desenvolvimento Urbano, que terd que conter no minimo:

I — um parque metropolitano;

IT — vias de interligagdo do municipio com a Avenida Brasil, Linha Vermelha e
demais vias estruturantes;

III — a preservacao dos diques de contencdo das enchentes;

IV — Habitagdo para atender a demanda municipal;

V — area para atender as necessidades do Exército no que se refere a possibilidade
de treinamento militar e a edificagdes para atender as demandas da corporacgao.

VI — formas de possibilitar o desenvolvimento de atividades economicas.

TITULOQO Il
DASPOLITICAS DE ESTRUTURACAO E ORGANIZACAO DO TERRITORIO
Capitulo |

Disposicoes Gerais

Art. 20 — A estruturagdo do territério de Nilopolis tem como elementos bésicos:

I — o sistema viario, circulagdo, mobilidade e acessibilidade de pedestres, pessoas
com necessidades especiais, automdveis, coletivos, veiculos de carga, ciclistas, e também
da cidade;

IT — a sua superestrutura, ou seja, o uso do solo € o modo como nele se assentam
construcdes: residenciais, comerciais, industriais € equipamentos publicos;

IIT — sua infra-estrutura, ou seja, como a cidade se equipa em termos de saneamento

ambiental e servicos publicos de modo a tornar possivel a ocupagdo com qualidade de vida,
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de todo o seu territorio;

IV — a aridez atual de seu territério ocupado e a necessidade de renaturalizar este
territorio através de dareas verdes, parques, pracas e maior permeabilidade do solo,
amenizando o clima reinante, através da arborizagdo, corredores verdes e atracdo de uma
fauna urbana complementar a vida urbana;

V — a existéncia de Gericind e as possibilidades que dai se descortinam de melhor
servir e completar as fungdes urbanas e metropolitanas de Nildpolis.

Paréagrafo Unico. Esta divisdo sistematica dos elementos estruturadores do territorio de
Nilopolis terd em correspondéncia cinco politicas visando a melhor organizagdo funcional e

de fruicdo deste territorio, a seguir descriminadas nos Capitulos II a VI do presente Titulo.

Capitulo/ 11
Da Politica M unicipal de Circulacdo, M obilidade e Acessibilidade.

Art. 21 — A politica de circulacdo, mobilidade e acessibilidade em Nilopolis t€ém como
objetivo a criagdo de um sistema viario devendo privilegiar:

I — a hierarquiza¢ado e funcionalidade das vias;

IT — priorizagdo da circulagdo de pedestres, garantidos os espacos a eles destinados
nas principais vias de circulagio e tratamento geométrico nas calcadas visando a
acessibilidade universal;

IIT — Estimulo a substitui¢do das edificagdes de modo a permitir o alargamento das
vias arteriais;

IV — implementagao de ciclovias;

V — estimulo ao uso de transporte coletivo, orientando neste sentido os investimentos
publicos e privado, tendo em vista democratizar o sistema viario;

VI — estabelecimento de bindrios que facilitam a fluidez do transito sempre que
necessario;

VII — buscar a permeabilidade urbana e a integragdo com os municipios limitrofes,
através de pontes, viadutos, passarelas, passagens de nivel e subterraneas sob ferrovias e
rodovias;

VIII — estimulo a implantag@o de sistema integrado de transportes;

IX — estabelecimento de medidas que levem ao disciplinamento do trafego, em

especial dos pontos de carga e descarga, de entrada e saida de colégios e dos
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estacionamentos;

X — andlise e monitoramento das atividades existentes geradoras de trafego quando
aos impactos sobre o sistema vidrio, para sua adequacao as condigdes de fluidez das vias;

XI — as condi¢gdes de melhoria da eficiéncia dos trens suburbanos de passageiros e
suas estagdes para niveis de padrao de metro;

XII — utilizagdo das faixas de dominio da estrada de ferro ndo operacionais a este
modo de transporte para melhoria das condi¢cdes de trafegabilidade das avenidas marginais
aela;

XIII — a implantacdo de sistema de iluminacdo publica em todo o sistema vidrio,
objetivando aumentar a seguranca da circulagdo de pedestres, ciclistas e veiculos;

XIV — exigir e estimular raios de curvatura nas edificacdes e muros de esquina que
aumentem a visibilidade e parcialmente sua seguranga, de pedestres, ciclistas e veiculos;

XV — planejar os percursos de coletivos para atender prioritariamente ao critério
universal do atendimento, aliado a economicidade;

XVI — qualificar a ambiéncia urbana dos corredores de transporte coletivo;

XVII — qualificar o sistema de atendimento as pessoas deficientes e com necessidades
especiais;
XVIII — disciplinar o trafego de cargas perigosas e super dimensionadas;
XIX — minimizar o impacto de trafego de passagem, especialmente na Area Central;
XX — estudar e propor tarifas compativeis com os percursos, visando ampliar e garantir
o atendimento da populacao;
XXI — garantir a qualidade das vias através:
a) colocagdo de sinais de transito nas principais vias para passagem de
pedestres;
b) instalagdo de placas indicativas com nome dos logradouros;
c) previsdo de programas de incentivos para os moradores cuidarem e

manterem suas calgadas.

Art. 22 - O sistema viario do territério de Nilopolis ¢ composto pelas vias metropolitanas
existentes e projetadas e o arruamento na cidade, que se divide em vias arteriais, coletoras,
locais, ciclovias e vias de pedestres, calgadas com geometria que permita o acesso
universal, e pela ferrovia de transporte de passageiros, suas estacdes € o0s terminais

rodoviarios.
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Paragrafo Unico. A estruturacio e a hierarquizagdo das vias municipais sera feita da
seguinte forma:

I - vias estruturantes metropolitanas, que sdo as vias metropolitanas que cortam o
municipio, fazendo a ligagdo de diversos municipios:

a) Via Light;

b) as Avenidas marginais a estrada de Ferro Central do Brasil;
c) as ligagdes transversais Nilopolis-Caxias e Olinda-Caxias;
d) as ligacdes longitudinais Mesquita-Rio de Janeiro;

IT - vias metropolitanas projetadas, que sdo as vias também estruturantes, que
necessitam ser implementadas, mesmo fora do territério nilopolitano visando maior
integragdo deste com a metropole:

a) extensdo da Via Light at¢ o Arco Metropolitano (RJ 109) ao norte e a

Madureira e Linha Amarela ao Sul,

b) extensdo da Linha Vermelha até a Via Light e posteriormente até a Avenida
Brasil (proximo a Bangu);

c) implantacdo da Avenida marginal do Rio Sarapui desde o Municipio de
Duque de Caxias até a Avenida Brasil (préximo a Bangu);

III — Arteriais, que sdo as vias que atendem ao trafego das ligagdes extremas aos
grandes fluxos de trafego interno, proporcionando acesso direto aos eixos rodoviarios e aos
principais geradores de trafego;

IV — Vias Coletoras, que sdo as vias que tém fun¢do de coletar o trafego das vias
arteriais e canalizd-lo as vias locais e bairros, acomodando fluxos de trafego local dentro
das areas residenciais e comerciais, além de atender aos trechos coletores/distribuidores de
alguns itinerarios de Onibus;

V — Vias Locais, que sdo as vias destinadas ao trafego interno dos bairros;

VI — Ciclovias, que sdo as vias para a circulacdo de bicicletas;

VII — Vias para pedestres (podendo haver faixas destinadas a servigo);

VIII — Estrada de Ferro de transporte de passageiros.

§ 1° - Nas vias estruturantes propostas, quando couber, serdo previstos espacos para
calhas de transporte de massa, a ser definido na ocasido de sua implementacdo em funcao
da demanda, tecnologia, custo e espaco existentes.

§2° - Nas vias estruturantes em que isto ndo couber fisicamente e nas arteriais, serdo

previstas pistas que privilegiem o transporte coletivo na forma que os projetos urbanisticos
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e de engenharia indicarem.

§3° - Os orgaos técnicos de municipalidade fixardo Projetos de Alinhamento (PA) para
as vias dos incisos I, II e IIl obrigatoriamente, ¢ IV quando for necessdrio, a ser
institucionalizado por Lei.

Art. 23 -Sera criado um anel viario municipal que se desenvolvera ao longo das divisas
municipais.

Art. 24 - A estruturagdo do sistema viario objetiva induzir o desenvolvimento do
municipio, através do ordenamento dos fluxos e de integragdo com o sistema vidrio
regional e a reducdo dos tempos de viagem de todas as modalidades.

Art. 25 - Quanto as concessdes de transporte publico:

I — garantir a abertura de novas linhas de transporte publico em bairros ainda ndo
atendidos;

IT — propor as empresas operadoras do sistema de transporte publico, a colocacdo de
linhas de dnibus no turno da noite;

III — realizar estudos para concessdo de linhas de transporte alternativo, de forma
regularizada e que priorize o atendimento complementar, onde ndo houver declaradamente
economicidade das linhas de 6nibus.

Capitulo 1
Da Politica M unicipal de Habitacdo, Uso do Solo e Habitabilidade da Cidade

Art. 26- A Politica Municipal de Habitagdo, Uso do Solo e Habitabilidade tem como
finalidade induzir através de restricdes e incentivos, no assentamento de atividades e
edificagdes no territério, com as amenidades necessarias a uma boa qualidade de vida,
principalmente quanto a areas verdes, ventilagdo, insolagdo e boa qualidade predial fazendo
a cidade além de funcionar, ser agradavel de viver, aumentando inclusive o desejo coletivo
de permanéncia nela.
Art. 27 - A Politica Municipal de Habitagdo, Uso do Solo e Habitabilidade regerd as
legislagdes, urbanistica, edilicia e ambiental, que ordenam e controlam o uso e ocupagdo do
solo.
§ 1°— As Leis que trata o caput desse artigo sdo:
I — Lei de Parcelamento;
IT — Lei de Uso e Ocupacao do Solo / Zoneamento;

IIT — Codigo de Obras;
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IV — Legislacio especifica para as Areas de Especial Interesse;

V — Lei de Responsabilidade Ambiental,;

VI — Cédigo de Posturas;

VII — Leis ordindrias, que disciplinem as matérias referidas, seus respectivos
regulamentos e demais normas admissiveis pertinentes.

§ 2° - A legislagdo em vigor devera ser consolidada e revista, no que couber, a fim de se
adequar as disposi¢des desta Lei, no prazo de seis meses apos a promulgacgdo, excetuando a
Lei Ambiental e o Codigo de Obras e de Posturas, que terdo prazo de um ano;

§ 3° - Devera também ser adequado a essa Lei, o Cddigo Tributario no que couber que
no prazo de um ano.

Secéo |
Do Uso do Solo/Zoneamento
Art. 28 - O territorio de Nilopolis ¢ constituido por duas macrozonas: a Urbana
Consolidada, que abrange a parte do territério municipal ocupada atualmente, e a Area de
Desenvolvimento Estratégico, que abrange a parte ocupada pelo Campo de Gericiné.

§ 1° - A Macrozona Urbana Consolidada serd ocupada na forma da Lei Complementar
Plano Diretor e Leis de Uso e Ocupacao do Solo/ Zoneamento, de Parcelamento da Terra;
Lei Complementar do Codigo de Obras, a serem revistas para adequagdo as diretrizes e
determinagdes da presente Lei.

§ 2° - A Area de Desenvolvimento Estratégico de Gericind tera sua ocupagio estudada
por uma comissdo composta por representantes da administracdo municipal e do Governo
Federal, na forma do preceituado na presente Lei.

Art. 29 — Na cidade de Nilopolis poderdo existir Areas e Eixos que terdo legislagdo
complementar especifica que ird se adicionar aos parametros da Macrozona em que
estiverem.
I — Areas de Especial Interesse:

a) AEIS - Area de Especial Interesse Social;

b) AEIA - Area de Especial Interesse Ambiental;

¢) AEIC - Area de Especial Interesse Cultural;

d) AEIU - Area de Especial Interesse Urbanistico;

e) CB - Centro de Bairro;

f) ANM - Area de Negocios de Importancia Metropolitana e Supra-Municipal;

IT — Eixos de Desenvolvimento: areas no entorno de vias estruturantes que serao
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alargadas onde se estimulard a verticalizacdo;

III — Areas de Protegdo: dos Rios Sarapui e Meriti/Pavuna onde podero ser previstas
vias estruturantes, parque ¢ atividades de lazer, na forma de Lei;

IV — Area de Desenvolvimento Estratégico de Gericind;

V — Areas de uso exclusivo:

a) AM - Area Militar;
b) AC - Area de Cemitérios;
c¢) Al - Areas de Atividades Incomodas & vida residencial;
d) AV - Areas Verdes ndo ocupaveis
Art 30 — As areas com especial interesse, possiveis, sdo assim definidas:

I — AEIS (Area de Especial Interesse Social): Areas ocupadas por assentamentos com
irregularidades fundidrias e/ou urbanisticas, que podem permanecer por nao envolverem
risco, insalubridade, areas de preservacdo ou obstru¢do ao sistema de circulagdo e que terdo
regras legais especiais que possibilitem sua inclusdo na cidade formal;

II — AEIA (Area de Especial Interesse Ambiental): Areas com cobertura vegetal ou
com possibilidade de revegetagdo, com relevancia na questdo paisagistica, no conforto e no
equilibrio ambiental;

III — AEIC (Area de Especial Interesse Cultural): Areas que tenham importancia na
memoria da cidade, do ponto de vista simbodlico e do patrimonio imaterial e construido e
seu entorno;

IV — AEIU (Area de Especial Interesse Urbanistico): Areas que serdo objeto de estudos
mais aprofundados por sua importancia nas relagdes urbanas e no desenvolvimento da
cidade, principalmente para solucionar problemas de mobilidade, equipamentos urbanos e
Obras de infra-estrutura e poderdo ter carater transitorio;

V — CB (Centro de Bairro): Areas que centralizam atividades de comercio e servigos
em um determinado bairro;

VI — ANM (Area de Negocios Metropolitana ou Supra-Municipal): Areas em que se
desenvolvem atividades de comercio e servigos da cidade e dos municipios vizinhos da
Regido Metropolitana.

Art. 31 — As Zonas, Areas dos diversos tipos ¢ os Eixos de Desenvolvimento, serdo
definidos por mapa e descricdo na Lei de Zoneamento a ser modificada e aprovada.

§ 1° - Os pardmetros especiais que forem pertinentes a cada Area, Eixo ou Zona,

também serdao definidos na Lei de Zoneamento.
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§ 2° - Havendo necessidade funcional da cidade de Nildpolis, poderd o Executivo
encaminhar para aprovacdo legislativa, novos tipos de Zonas, Areas ou Eixos e suas

peculiaridades de estimulo e/ou restrigdes de usos e de pardmetros.

Secao Il

Do Parcelamento de Terra

Art. 32- O parcelamento de terra na Zona Urbana consolidada sera regulado em Lei
Municipal Especifica.
Art. 33 - O parcelamento da terra na Area de Desenvolvimento Estratégico sera regulado
em lei municipal especifica que serd desenvolvida de forma que espelhe as diretrizes de
desenvolvimento urbano daquela area, quando houver permissdo especifica de uso pelo
Servico de Patriménio da Unido Federal (SPU) de modo que 14 possam ocorrer
parcialmente ou no todo, usos diversos e diferentes do atual, exclusivamente militar.
Art. 34 - A Lei municipal de parcelamento estimulard o remembramento da terra em
porc¢des maiores que permitam formas prediais coletivas e verticalizadas.
Art. 35 - Aplica-se a Lei federal N° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, bem como as que
forem promulgadas sobre o assunto, com énfase para os aspectos da Responsabilidade
Territorial Urbana.
Paragrafo Unico. A Lei Municipal de Parcelamento seguira os seguintes principios:

I — fun¢do social da propriedade urbana e da cidade;

I — garantia do direito a moradia e ao desenvolvimento sustentavel dos
assentamentos humanos;

IIT — urbanismo como fungdo publica e respeito a ordem urbanistica;

IV — prevaléncia do interesse publico sobre o interesse privado;

V — ocupagdo prioritaria dos vazios urbanos;

VI — recuperagdo pelo poder publico das mais-valias urbanas decorrentes de suas
acgoes;

VII — acesso universal aos bens de uso comum do povo;

VIII — garantia do meio ambiente ecologicamente equilibrado como bem de uso

comum do povo.
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Secdo |11
Do Cadigo de Obras

Art. 36 - O Cdédigo de Obras sera modificado e adaptado ao preceituado nesta Lei, a futura
Lei de Zoneamento e as exigéncias técnicas contemporaneas, em forma de Lei
Complementar segundo a Lei Organica de Nilopolis.

§ 1° — O assentamento de maquinas, motores e equipamentos, tais como elevadores e
estacdes de tratamento, serdo feitos em obedi€ncia as Normas Brasileiras da ABNT em
vigor.

§ 2° - As instalagdes provisorias como feiras, circos e parques de diversdes serdo
reguladas no Codigo de Obras e terdo que seguir os preceitos da Defesa Civil, do Corpo de

Bombeiros e das autoridades de seguranga para serem licenciadas.

Secao IV
Da Habitacéo

Art. 37 - O Poder Publico fomentara e apoiara as familias e grupos que desejem obter e
promover sua moradia, bem como as empresas construtoras e os proprietarios de terrenos
que disponibilizarem para tal, através de:

I — Montagem de um cadastro de terrenos vazios e subutilizados;

IT — Montagem de um cadastro de familias moradoras de Nilopolis demandantes de
moradia.
Art. 38 - Serdo estimuladas as formas coletivas e condominiais de organizagdo predial
através de vilas e prédios e também de convivéncia habitacional.
Art. 39 - O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitabilidade podera apoiar

com financiamento, a promog¢ao da moradia de interesse social.

Secao V
Da Habitabilidade da Cidade

Art.40 - Entende-se por Habitabilidade da Cidade, o conjunto das condi¢des de ocupagdo
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das unidades imobilidrias, habitacionais, dos bairros, do espaco urbano como um todo,
incluindo as facilidades advindas do transporte e acessibilidade universal, a infra-estrutura,
os programas urbanos e as condi¢gdes ambientais.
Capitulo 1V
Da Politica de Saneamento Ambiental e Servicos Urbanos
Secéo |

DisposicOes Gerais

Art. 41 — O municipio de Nilopolis considera que sdo servigos publicos essenciais ao
saneamento ambiental da cidade:

I — abastecimento de 4gua potavel,

IT — esgotamento sanitario;

III — distribui¢@o de energia elétrica;

IV — manejo das aguas pluviais;

V — iluminagdo publica;

VI — pavimentagao.
Art. 42 — Sdo considerados servigos publicos de infraestrutura complementares:

I — rede de telefonia;

II — antenas de telefonia celular;

IIT — estagdes e repetidoras de sinais de radio, televisao e internet;

IV —rede de géas canalizado;

V —redes de televisdo e internet a cabo;

VI — outras redes de interesse publico que a tecnologia permitir.
Art. 43 — E co-responsabilidade do poder piiblico independentemente de quem seja a poder
concedente dos servigos que forem concebidos e independentemente do marco regulatorio
institucional que reja a questdo, e estes servigos publicos devem atender aos principios de:

I — universalidade;

IT — integralidade;

IIT — equidade;

IV —regularidade;

V — continuidade.

Paragrafo Unico. Sera estabelecida no Codigo de Obras a condigio técnica especifica

que cada um destes servigos deve observar para bem servir ao povo nilopolitano.
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Art. 44 - O Poder Publico podera criar taxas pelo uso do solo, subsolo e espaco aéreo de
Nilopolis e cobrar das concessionarias que explorem servigos publicos onerosamente,
independentemente do poder concedente.

§ 1° - As taxas deverdo ser institucionalizadas através da revisao do Codigo Tributario.

§ 2° - As taxas ora criadas poderdo ser pagas em servigos da concessiondria em questao,
quando for do interesse publico de Nilopolis, a critério do Poder Executivo Municipal.

Art. 45 - As obras e instalagdes necessdrias ao bom desempenho dos servigos publicos
serdo submetidos aos orgdos licenciadores municipais na forma da Lei Complementar
Codigo de Obras.

8 1° - Como estes servigos sdo importantes para a habitabilidade e o bom
funcionamento da cidade, o Poder Publico Municipal usara seu Poder de Policia
Urbanistico, podendo impedir, embargar, interditar e obrigar a replaneja-las para atender
aos ditames e exigéncias da cidade de Nilopolis estabelecidas por Lei.

§ 2° - Os planos de intervengdo e de expansdo das concessionarias e seus prestadores de
servigos serdo desenvolvidos de acordo com esta Lei, principalmente no que tange novos
alinhamentos das ruas e novas densidades de ocupacgdo, e submetidos a municipalidade
inclusive quanto a oportunidade temporal de executa-los, compatibilizando-os com os
planos de urbanizagdo dos espacos publicos.

Art. 46 — Os beneficios e vantagens oferecidos as concessionarias ndo se estendem
automaticamente aos seus prestadores de servigos, empreiteiros € subempreiteiros,
respeitado o preceituado no marco regulatorio institucional do servico em causa.

Paragrafo Unico. Servicos que tiverem que ser prestados ao Poder Piiblico Municipal
onerosamente pelas concessiondrias, o serdo com pregos publicos e com forma de selecao
dos executantes obedecendo a legislagdo de licitagdes, respeitados os requisitos € normas
técnicas da concessionaria que co-fiscalizard as referidas obras juntamente com o Poder
Publico Municipal.

Art. 47 — Quando houver adensamento na substituicao predial e na ocupagdo dos terrenos
vazios estimuladas por esta Lei, que permita uma maior economia de escada da nova
ocupagdo coletiva, a concessionaria podera arcar com parte do investimento da instalacao
em fungdo da viabilidade de conquistar novos consumidores.

Paragrafo Unico. As densidades ¢ demais condigdes serdo detalhadas no Codigo de
Obras.

Art. 48 - A Politica de Saneamento Ambiental no &mbito do municipio de Nilépolis
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deverd seguir as seguintes diretrizes:

| — os servigos de saneamento ambiental integrado dever&o se estender a
toda a area do municipio;

IT — dar prioridade ao atendimento das areas ainda ndo servidas por redes de dgua
potavel e de esgoto sanitario, por meio de complementacdo ou ativacdo das respectivas
redes de distribui¢do e coletoras;

III — promover a qualidade ambiental e o uso sustentavel dos recursos naturais,
dando, também, especial atengdo a educagdo ambiental, com vistas facilitar a manutencao
de qualidade de vida e conforto dos habitantes;

IV — promover a recuperagdo das areas ja degradadas do territério municipal, seja
do ponto de vista fisico, quimico ou biolégico, pela reversdo das condigdes ambientais
respectivas;

V — providenciar o eficiente manejo da vegetacdo urbana, de modo a melhorar as
condi¢des ambientais;

VI — estabelecer programas de reabilitacdo das areas de risco;

VII — na estruturacdo do territério, tomar como referéncia a paisagem urbana e os
elementos naturais;

VIII — no trato das questdes setoriais, incorporar o conceito de sustentabilidade
ambiental;

IX — estabelecer o Plano Municipal de Areas Verdes e de Lazer;

X — incentivar o Plano de Vegetagdo Urbana, nas vias publicas e pracas com
plantio de arborizagdo adequada, aumentando o conforto térmico;

XI — prever a criagdo de pragas publicas;

XII — estimular através de bonus construtivos a criagdo e implantacdo de “telhados
verdes”;

XIII — promover medidas legais que estimulem a adesdo dos habitantes ao empenho
de evitar a contamina¢do do ambiente.

Secao Il

Abastecimento d’ &gua

Art. 49 - A politica de abastecimento de 4gua devera respeitar as seguintes diretrizes:
I — dotar o municipio de meios de captacdo, aducdo e distribuicdo de adgua, para

uso domiciliar e outros usos em quantidade e com potabilidade suficiente;
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IT — projeto de complementagdo da rede de distribui¢do de dgua do municipio,

com o objetivo de universalizar o abastecimento dentro do prazo de quatro (4) anos a
contar da promulga¢do desta Lei;

III — cadastro da rede existente, instalada formal ou informalmente;

IV — estudo da demanda atual e de sua projecao para os proximos 20 anos;

V — prever e incentivar através de campanhas educacionais, o uso racional das dguas;

VI — prever integragdo deste municipio com 0s municipios vizinhos e com o Estado,
para assegurar fornecimento suficiente de dgua potavel, dado a inexisténcia, no territorio de
Nilopolis, de mananciais de agua a ser captada para este fim;

VII — prever a municipalizagdo dos servicos de reservagdo e distribuicdo de agua
potavel.

Seco |11

Esgotamento sanitério

Art. 50 -A politica de esgotamento sanitario devera respeitar as seguintes diretrizes:

I — dar prioridade a investimentos que proporcionem o impedimento do contato dos
efluentes de esgoto sanitario ndo tratado com o meio ambiente;

I — prever a instalacdo de fossas /filtro condominiais ou individuais nas novas
construcdes localizadas em éareas desprovidas de redes de esgotamento sanitario;

III — realizar estudos e projetos para instalagdo de rede coletora de esgotamento
sanitario e respectivo tratamento, pelo menos secundario, com o objetivo de se alcangar a
universalizacdo da coleta e tratamento do efluente sanitdrio no prazo de 20 anos;

IV — realizar estudo da revisdo dos trechos criticos das redes, com vista a sanar os
problemas localizados existentes;

V — elaborar cadastro da rede existente, formal e informal, para instruir os projetos;

VI — prever o estudo da rede coletora e da(s) estacdo(0es) de tratamento necessarias a
conducdo dos efluentes a destino adequado sem provocar poluicdo seja em cursos d’agua
seja do lengol freatico, ou em logradouros e outros ambientes habitados;

VII — realizar estudo de coletores tronco interceptores, ao longo dos rios Sarapui e
Pavuna - Meriti, para captacdo dos efluentes dos coletores das sub — bacias e sua conducao
as estagdes de tratamento, impedindo o acesso desses efluentes ao leito dos rios;

VIII — dar preferéncia ao tratamento individual e adaptado, em cada caso, aos

efluentes de esgotos de hospitais e assemelhados e de industrias com potencial de poluir;
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IX — instituicdo e detalhamento de campanha educativa visando a conscientizar toda a
populagdo quanto a atitude do cidaddo em relagdo ao uso dos servicos de esgotamento
sanitario.

Secao IV

Drenagem

Art. 51 - O sistema de drenagem urbana municipal deverd ser discutido no &mbito
metropolitano, estabelecendo integracdo das politicas implantadas pelo municipio, com os
demais municipios da Baixada, contribuintes do sistema de bacias formados pelos rios
Sarapui e Pavuna - Meriti.

§1° - Constitui-se acdo prioritaria para a solu¢do dos problemas de drenagem urbana a
execucao do Plano Diretor Municipal de Drenagem Urbana.

§2° - Constitui-se acdo prioritaria para a elaboracdo do Plano Diretor de Drenagem
Urbana, a organizacdo de um foérum de discussdo metropolitano que contemple, dentre
outras questoes:

I — A participacdo dos municipios contribuintes das bacias;

IT — A organizagdo de uma base de dados intermunicipal que subsidie a elaboragdo de
um plano de revitalizagdo de dguas e controle de cheias nos municipios.

Art. 52 - A politica de drenagem urbana devera respeitar as seguintes diretrizes:

I — proporcionar a adequagdo do sistema de drenagem de dguas pluviais, por meio de
sistemas fisicos naturais e construidos, de forma que se evitem alagamentos e inundacdes
dentro de tempo de recorréncia compativel com encargo a ser suportado por uma geracao,
bem como a recarga dos aqiiiferos;

IT — elaborar Plano de Macro Drenagem e articular a agdo municipal com a estadual
quanto as bacias dos rios Sarapui e Pavuna — Meriti, com o objetivo de integrar a drenagem
local com esses rios, corpos receptores disponiveis para as aguas pluviais precipitadas
sobre o territorio do municipio;

IIT — prever o estudo das bacias locais e das galerias e pequenos cursos d’agua
existentes, com vista a manter adequada a drenagem de lotes e logradouros dentro do
tempo de recorréncia normal para justificar a interven¢ao de uma geragao;

IV — prever as obras decorrentes dos estudos acima, bem como empenho para a
consecug¢do de verbas que as viabilizem;

V — integracdo do Municipio no Comité Gestor da Bacia da Baia de Guanabara — setor
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Art. 53 - Considerando a importancia do perfeito escoamento das 4guas pluviais para o
bom funcionamento da cidade, o Plano Diretor de Drenagem Urbana obedecera as
seguintes diretrizes:

I — detalhamento das bacias e sub-bacias de drenagem em todo territério municipal;

I — adequacdo das faixas marginais de protecdo de todos os cursos d'dgua,
considerando a calha necesséria para as vazdes maximas, 0 acesso para manutencdo € a
preservacao da vegetagdo marginal existente ou revegetacao;

IIT — levantamento dos pontos de estrangulamento dos cursos d'agua, estabelecendo
as intervengdes necessarias, de forma a possibilitar a adequada drenagem;

IV — estabelecimento dos greides dos logradouros e de cotas de soleira nas areas de
baixadas para fins de aprovagdo de edificagdes e parcelamentos e de pavimentagdo das
vias;

V — implanta¢do de um cadastro técnico de rede de drenagem permanentemente
atualizado;

VI — elaboracdo de programa de manutencao e limpeza da rede de drenagem;

VII — definicdo de indices de impermeabilizagdo para cada bacia, que sirvam de
parametros para uso e ocupacao do solo;

VIII — realizacdo de estudos para defini¢do de vazdes especificas;

IX — estabelecimento das exigéncias a serem cumpridas nos projetos de drenagem
para aprovagao de parcelamentos e outros empreendimentos.

Paréagrafo Unico. Fica estabelecido o prazo de vinte e quatro (24) meses a contar da data

de aprovagdo do plano para elabora¢do do Plano Diretor Municipal de Drenagem.

Secao V

Gestdo de residuos solidos

Art. 54 - A politica municipal de residuos solidos deverd considerar, para efeitos de
elaboracdo, o didlogo municipal com os municipios metropolitanos, num esfor¢o conjunto
de resolver os problemas decorrentes da geragdo de residuos.

§ 1° - Constitui-se acdo prioritaria para a solucdo dos problemas de residuos solidos a
execu¢do do Plano Municipal de Residuos Sélidos.

2° - Constitui-se acdo prioritaria para a elaboracdo do Plano Municipal de Residuos
¢ao p p p
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Soélidos, a organizacdo de um forum de discussdo metropolitano que contemple, dentre
outras questoes:

I — a participagdo dos municipios que possuem problemas com a destinagdo de seus
residuos;

IT — a organizagdo de uma base de dados intermunicipal que subsidie a elaboragdo

de um plano de controle de residuos e monitoramento da sua destinagdo final.

Art. 55 - A politica de gestao dos residuos solidos devera respeitar as seguintes diretrizes:

I — estabelecer sistema de coleta e tratamento de residuos soélidos, dando-se énfase a
coleta seletiva e estabelecer medidas visando reduzir a quantidade de residuos produzidos
bem como a reciclagem de materiais;

IT — Promover a recuperagdo das areas ja degradadas do territorio municipal, seja do
ponto de vista fisico, quimico ou biologico, pela reversao das respectivas condigdes
ambientais;

IIT — implementagdo do sistema de coleta seletiva de lixo, para separacdo do lixo
organico daquele reciclavel, com orientacdo para separacdo na fonte do lixo domiciliar;

IV — ampliar o controle sobre a destinagao final dos residuos;

V — Tratamento diferenciado dos residuos so6lidos provenientes dos servigos de saude,
desde o recolhimento nas unidades geradoras até a disposicao final.

VI — implantar usina de reciclagem de residuos em consonancia com demais
municipios da regido metropolitana.

VII - promover a gestdo compartilhada dos residuos so6lidos.

Paragrafo Unico. Fica estabelecido o prazo de vinte e quatro (24) meses a contar da data

de aprovagdo do plano para elabora¢do do Plano Municipal de Residuos Sélidos.

Secao VI

Da Energia Elétrica

Art. 56 - Dever-se-a sistemas de controle com vista a melhorar processos de produgdo e
distribuicdo da energia no territério municipal; para o bom uso da energia elétrica no
municipio faz-se necessario:

I — assegurar a manutencao dos servigos de energia elétrica de forma a permitir o pleno

desenvolvimento municipal;
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IT — difundir programas educativos de otimizacdo do uso da energia elétrica entre os
usuarios da concessionaria;

IIT — aprimorar o sistema de racionaliza¢do do uso publico da energia elétrica;

Secao VI

Da Iluminacgéo Publica

Art. 57 - A iluminagdo publica ¢ fundamental para o conforto e seguranca dos moradores e
usudrios de Nilopolis e para o bom uso da iluminacdo publica no municipio faz-se
necessario:

I — assegurar a manutencdo dos servicos de iluminagdo publica de forma a permitir o
pleno desenvolvimento municipal;

IT — aprimorar os sistemas de racionaliza¢cao do uso publicos iluminagdo publica;

IIT — assegurar a adequada iluminagdo noturna nas vias calgadas e logradouros publicos;

IV — buscar equipamentos que propiciem economia de energia elétrica com melhoria da
qualidade do servigo prestado;

V — discussdo publica dos processos de implantacdo de formas de arrecadacdo das
permissdes para utilizacdo do espago publico para instalacdo de distribuidores de energia

elétrica, de forma a reverter receita para os municipios permissionarios.

Capitulo Vv
Da Politica Ambiental

Art. 58 - Entende-se por meio ambiente, o conjunto de condigdes, lei, influéncias e
interacdes de ordem fisica, quimica e biologica, cujo objetivo, respeitada a competéncia da
Unido e do Estado, ¢ o equilibrio ambiental, considerando-o bem de uso comum e essencial
da populagdo.

Art. 59 - O Poder Publico tem o dever de defender, resgatar e recuperar o patrimonio
ambiental da cidade, aliado a participagdo comunitaria, devendo criar regras de
racionalizagdo do uso dos recursos naturais, controle e zoneamento das atividades
efetivamente poluidoras.

Art. 60 - Cabe ao Poder Publico elaborar, coordenar e executar planos, programas, projetos

e atividades que incentivem a prote¢do ao meio ambiente, estabelecendo normas referentes
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a revisdo do planejamento local quanto aos aspectos ambientais, controle da poluicdo e
expansdo urbana, relacionados a polui¢do atmosférica, hidrica, actstica, visual e do solo.
Art. 61 - O Poder Publico devera exercer a vigilancia ambiental e o Poder de Policia,
promovendo o controle sobre produtos perigosos e téxicos, quanto ao transporte e
armazenagem dos mesmos.

Art. 62 - Cabe ao Poder Publico, de acordo com a legislacdo existente, autorizar e fiscalizar
o corte e exploragdo da cobertura vegetal existente.

Art. 63 - Devera ser estimulada a participagdo da sociedade para protecdo dos assuntos
relativos ao meio ambiente, através da realizagdo de cursos sobre educagdao ambiental ¢ do

acesso as informacgdes relativas a questao.

Capitulo VI
Da Politica Extraordinéria de Ocupacio Planejada da Area de Desenvolvimento

Estratégico de Gericind

Art. 64 - Por ser a Unica area passivel de expansdo territorial da cidade de Nilopolis, o
Poder Publico fard gestdo junto aos Orgdos Federais para que possa haver expansio do
territorio da cidade para a area ocupada pelo campo de Gericiné.
Paragrafo Unico. A ocupagio do territério de Gericind sera precedida por um Plano de

Desenvolvimento Estratégico e tera como diretrizes:

I — criacdo de um Parque Metropolitano;

IT — expansdo do viario possibilitando ampliar a ligagdes metropolitanas;

IIT — preservar o dique de contengdo de dguas junto ao rio Sarapui;

IV — construgdes de residéncias;

V — drea para o desenvolvimento de atividades econdmicas;

VI — atividades que venham a ser definidas pelo Exército;

VII —reserva de areas para preservagao ambiental.

Art. 65 - Constituem a Politica Extraordindria de Ocupagdo Planejada da area de
Desenvolvimento Estratégico de Gericino:

I — as gestodes interinstitucionais visando conseguir o objetivo;

IT — o Plano de Desenvolvimento Estratégico da Ocupagdo gradativa;

III — as tratativas interinstitucionais € os convénios delas decorrentes;
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IV — os projetos urbanisticos, da engenharia e ambiental que forem necessarios ao
Plano de Ocupagao;

V — ac¢des interinstitucionais de captagdo de recursos a fundo perdido e retornaveis
para cada passo; e conforme seu carater.

Paréagrafo unico. O Poder Publico Municipal participara de gestdes ¢ promovera agoes
inclusive quando necessario onerosas, dentro do preceituado neste Plano Diretor em
especial os Art. 14, Capitulo IV do Titulo II, o presente Capitulo V do Titulo IIl e o art 156
do Titulo IX.

TiTULO IV
DOSINSTRUMENTOS DE REGULACAO E INDUCAO DA OCUPACAO
URBANA
Capitulo/|
Dos indices que Regulam a Ocupacao Predial da Cidade

Art. 66 - Sdo parametros urbanisticos reguladores da ocupagdo do solo, independentemente
do uso a que se destine a construcao:

I — Coeficiente de Aproveitamento;

IT — Taxa de Ocupagao;

IIT — Taxa de Permeabilidade do Solo;

IV — Vagas de Estacionamento de Automoveis;

V — Recuo;
Art. 67 — Coeficiente de Aproveitamento Basico (U) de um dado terreno ¢ a relagdo entre o
total da area edificada, calculada pela soma das areas cobertas de todos os pavimentos, e a
area do terreno U= (3. C )/ A e se expressa na forma de um niimero.

§ 1° - O Coeficiente de Aproveitamento Bésico de Nilopolis ¢ 2 (dois) podendo ser
acrescido na forma desta Lei.

§ 2° - A 4rea dispendida em vagas para a guarda de automdveis e seu acesso, de escadas
coletivas de ligacdo entre pavimentos, de rampas, bem como a area destinada aos
elevadores, ndo serdo computadas para efeitos de céalculo de Coeficiente de
Aproveitamento.

Art. 68 - Taxa de Ocupacdo (t) € a relacdo entre a projecao da constru¢do em um terreno € a
area deste terreno t = (P / A) X 100 e se expressa na forma de uma porcentagem.

§ 1° - A taxa de ocupagdo maxima ¢ de 70%, considerado o § 2° deste artigo.
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como estimulo, bonus de acréscimo a éarea de construcdo decorrente da aplicacdo do
coeficiente de utilizagdo, nas seguintes situagdes:

I — de uma vez a 4rea gasta em estacionamento e na circulagdo necessdria ao
mesmo;

IT — de uma vez a soma das areas destinadas as escadas coletivas e rampas de
acesso, medida pela soma da projecao horizontal destas em cada pavimento;

IIT — de uma vez a area de cobertura, terragos e/ou varandas que forem cobertas com
vegetacdo, ampliando, a area verde da cidade;

IV — de duas vezes a soma das areas gastas, em cada pavimento, com circulagdo
vertical coletiva por elevadores;

V — De duas vezes a area destinada a galerias de uso e gozo publico, nas
constru¢des comerciais.

§ 3° - Nas areas de negocios, nos centros de bairro e nos lotes de esquina, a taxa de
ocupag¢do poderd ser de 70%, nos pavimentos destinados exclusivamente a comércio,
servicos e/ou garagem (estacionamento), no maximo até o 3° (terceiro) pavimento, sem
prejuizo dos bonus do § 2°, desde que, nos demais pavimentos, ndo se ultrapassem a taxa
de ocupacao de 50%.

§ 4° - O disposto neste pardgrafo também se aplica aos terrenos contiguos aos lotes de
esquina que ja tiverem usado esta prerrogativa, € os contiguos a estes e assim
sucessivamente, indicando a existéncia de um centro de bairro em formagao.

§ 5° - Os pavimentos, em nimero maximo de dois, destinados a estacionamento, de
prédios de qualquer uso poderdo também alcangar taxa de ocupagdo de 70% sem prejuizo
dos indices bdnus quando ocorrerem, mantidos os 50% de taxa de ocupagdo dos
pavimentos restantes.

Art. 69 - Taxa de Permeabilidade do Solo ¢ o percentual do terreno que deve ser mantido
sem cobertura ou pavimentagdo para que as aguas pluviais possam, infiltrarem-se
naturalmente ¢ de 25%,como taxa de permeabilidade minima do solo.

Paragrafo Unico. A 4rea mantida efetivamente permeavel além da 4rea minima
resultante da aplicacdo do caput deste artigo acarretara, como bodnus, a permissdo de
acréscimo do mesmo numero de metros quadrados a area maxima de construgdo calculada
de acordo com a aplicacdo do Coeficiente de Aproveitamento.

Art. 70 — O numero minimo exigido de vagas de estacionamento de automoéveis serad
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proporcional ao tamanho das unidades auténomas a serem construidas no lote, sejam casas
isoladas, casas de vila, apartamentos, salas, lojas ou de qualquer outro tipo, na seguinte
propor¢ao:

I — uma vaga para 4 (quatro) unidades, para unidades com até 25m? de area de
construcao;

IT — uma vaga para 2 (duas) unidades, para unidades com mais de 25m? até 50m? de
area de construcao;

IIT — uma vaga para cada unidade, para unidades com mais que 50m? até 100m? de
area de construcao;

IV — para unidades com mais de 100m? de area de construgdo, uma vaga para cada
100 m? ou fragao.
Art. 71 — Recuo ¢ a faixa ndo edificante frontal ao terreno, junto a testada para o logradouro
publico, destinada a alargamento previsto e quando da utilizagdo publica e conseqiiente
transferéncia do dominio, o valor da area de recuo sera indenizado na forma desta Lei.

§ 1° - O Coeficiente de Aproveitamento de um terreno que sofra um recuo, sera
calculado sobre a area da escritura inicial.

§ 2° - A area total do recuo sera acrescida uma vez sobre o total da area que € permitido
construir, calculada pelo coeficiente de aproveitamento.

§ 3° - As benfeitorias imdveis construidas em area de recuo serdo indenizadas se
tiverem sido construidas de acordo com a Lei urbanistica e edilicia vigente na época da
construcao.

§ 4° - Aplica-se os §1° e §2° sobre areas a serem cedidas nas esquinas para obter maior
visibilidade através de implantacdo de novos raios de concordancia na forma da Lei.

§ 5° - Sdo destituidos de valor a indenizar benfeitorias erigidas em desacordo com a Lei
vigente na época de sua construgao.

Art. 72 - Fica autorizada a ocupagdo do espaco aéreo para o uso comercial e de servigos
sobre:

I — sistema viario municipal;

IT — vias metropolitanas na area pertencente a0 municipio;

III — leito ferroviario e faixas de dominio.

§ 1° - Estas construgdes serdo permitidas se houver Estudo de Impacto Urbanistico
aprovado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento da Cidade de Nilopolis;

§ 2°- Tais construgdes deverdo ser reguladas pelo Codigo de Obras.
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envolvidas aos detentores do dominio dos espacos publicos assim utilizados, e poderao
receber areas adicionais de transferéncia de Direito de Construir na forma da Lei.

§ 4° - Areas e terrenos particulares limitrofes com seus proprios Coeficientes de
Aproveitamento, poderdo se consorciar ao empreendimento, constituindo um condominio.

§ 5° - Os Coeficientes de Aproveitamento pertencentes ao Poder Publico poderdo ser
utilizados como capital na constituicdo de parcerias publico-privadas e operagdes
consorciadas criadas para alcangar o objetivo da edificagdo de empreendimentos no espaco
aéreo.

§ 6° - Os coeficientes e bonus das partes formadoras de condominio serdo integrantes da

nova unidade imobiliaria acima formada.

Capitulo |1
Do Controle e Permissividade dos | ncdmodos Urbanos

Art. 73 - Lei Complementar a esta regulard os indices tolerdveis dos seguintes incomodos
urbanas, compativeis com o uso residencial predominante na cidade, na zona urbana
consolidada:
Art. 74 - Os fatores de incomodidades a que se refere o artigo anterior, para as finalidades
desta Lei, definem-se na seguinte conformidade:

I — poluicdo sonora: geragdo de impacto causada pelo uso de maquinas, utensilios
ruidosos, aparelhos sonoros ou similares no entorno;

IT — poluicdo atmosférica: lancamento na atmosfera de matéria ou energia provenientes
dos processos de producao ou transformacao;

IIT — poluicdo hidrica: langcamento de efluentes que alterem a qualidade da rede
hidrografica ou a integridade do sistema coletor de esgotos;

IV — geragdo de residuos solidos: producdo, manipulacdo ou estocagem de residuos
solidos, com riscos potenciais ao meio ambiente e a satde publica;

V — vibragdo: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que
produzam choques repetitivos ou vibracao sensivel.

Paragrafo Unico. A Lei que for regular a permissividade destas incomodidades no

territorio de Nilopolis deverd se compatibilizar com a legislagdo estadual e federal

pertinentes e as Normas Brasileiras aprovadas a respeito e consequentemente estas serem
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atualizada sempre que as legislagdes superiores a exigir.
Art. 75 - Para os fins desta Lei sdo considerados Usos Geradores de Interferéncia no
Trafego as seguintes atividades:

I — geradoras de carga e descarga;

IT — geradoras de embarque e desembarque;

IIT — geradoras de trafego de pedestres;

IV — caracterizadas como Pdlos Geradores de Trafego.
Art. 76 - A andlise dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego sera feita pelo 6rgdo
municipal competente.

Pardgrafo Unico - Os parametros para enquadramento como Uso Gerador de
Interferéncia no Trafego e as exigéncias da analise técnica serdo definidos pela legislacao
municipal.

Art. 77 - A andlise técnica dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego nao dispensa o
Estudo de Impacto Urbanistico (EIU) e o licenciamento ambiental, nos casos que a Lei
exigir.
Art. 78 - Usos Geradores de Impacto Urbanistico sdo todos aqueles que possam vir a causar
alteragdes significativas no ambiente natural ou construido, ou sobrecarga na capacidade de
atendimento da infra-estrutura basica, quer se instalem em empreendimentos publicos ou
privados, os quais serdo designados "Empreendimentos de Impacto".
Art. 79 - Sao considerados Empreendimentos de Impacto os de drea construida igual ou
superior a 10.000 m2.
Art. 80 - Sao considerados Empreendimentos de Impacto, independentemente da area
construida:

I — shopping-centers;

IT — centrais de carga;

III — centrais de abastecimento;

IV — estagdes de tratamento;

V — terminais de transporte;

VI — transportadoras;

VII — garagens de veiculos de transporte de passageiros;

VIII — cemitérios;

IX — presidios;

X — postos de servico com venda de combustivel;
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XI — depdsitos de gés liquefeito de petroleo (GLP);
XII — depositos de inflamaveis, toxicos e equiparaveis;
XIII — supermercados e hipermercados;

XIV — casas de show;

XV — estagdes de radio-base.

Paragrafo Unico. A implementagdo das estagdes de tratamento de residuos ou de
esgotos, cemitérios e presidios quando, legalmente autorizadas, constituir-se-io em Areas
de Especial Interesse conforme Lei de Zoneamento.

Art. 81 - A instalagdo de Empreendimentos de Impacto no Municipio ¢ condicionada a

aprovacgao pelo Poder Executivo de Estudo de Impacto de Urbanistico (EIU).

Capitulo I
Dos | nstrumentos da Politica Urbana
Secao |

Do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsoria

Art. 82- Sao passiveis de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios, nos termos
do artigo 182 da Constituicdo Federal e dos artigos 5° e 6° do Estatuto da Cidade, os
mmoveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados localizados na Macrozona Urbana.

§ 1° - Fica facultado aos proprietarios dos imoveis de que trata este artigo propor ao
Executivo o estabelecimento do Consoércio Imobilidrio, conforme disposicdo do artigo 46
do Estatuto da Cidade.

§ 2° - Considera-se solo urbano ndo edificado os terrenos e glebas com area igual ou
superior a 1.000m2 (mil metros quadrados), quando o coeficiente de aproveitamento
utilizado for igual a zero.

§ 3° - Considera-se solo urbano subutilizado os terrenos e glebas com area igual ou
superior a 1.000m2 (mil metros quadrados), quando o coeficiente de aproveitamento
utilizado ndo atingir um minimo definido em até 0,5.

§ 4° - Ficam excluidos das obrigacdes estabelecidas no caput os imoveis:

I — utilizados para instalacido de atividades econdmicas que ndo necessitem de
edificacdes para exercer suas finalidades;
IT — exercendo fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgao

municipal competente;
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III — de interesse do patrimdnio cultural ou ambiental;

IV — ocupados por clubes ou associagdes de classe;

V — de propriedade de cooperativas habitacionais;

VI — utilizados como estacionamentos, com area inferior a 1.000m2 (mil metros
quadrados).

§ 5° - Considera-se solo urbano ndo utilizado todo tipo de edificacdo que esteja
comprovadamente desocupada ha mais de dois anos, ressalvados os casos dos imoveis
integrantes da massa falida.

Art. 83- Os imodveis nas condi¢cdes a que se refere o artigo anterior serdo identificados e
seus proprietarios poderdo ser notificados.

§1° - A notificacdo sera feita:

I — por funciondrio do 6rgdo competente do Executivo, ao proprietario do imovel
ou, no caso deste ser pessoa juridica, que tenha poderes administrativos;
IT — por edital, quando frustrada por 03 (trés) vezes, a forma prevista pelo inciso 1.

§2° - Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de dois anos, a partir do
recebimento da notificacdo, protocolar pedido de aprovagdo e execugdo de parcelamento ou
edificacao.

§3° - Os proprietarios somente poderdo apresentar 02(duas) vezes projetos para os
mesmos lotes.

§4° - Os parcelamentos e edificagdes deverdo ser iniciados no prazo maximo de dois
anos, a contar da aprovacgdo do projeto.

§5° - As edificacdes enquadradas no artigo 74, §5°, desta Lei, deverdo estar ocupadas no
prazo maximo de um ano, a partir do recebimento da notificagao.

§6° - Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser prevista
a conclusdo por etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.

§7° - A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacdo, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdes previstas
nesse artigo, sem interrup¢ao de quaisquer prazos.

§8° - Os lotes que atendam as condi¢des estabelecidas no artigo 74, §§2° e 3°, desta Lei,
ndo poderdo sofrer parcelamento sem que estejam condicionados a aprovacao de projeto de

ocupacao.
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Secao Il

Do IPTU Progressivo no Tempo e da Desapropriacdo com Pagamento em Titulos

Art. 84 - Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos nos artigos 74
e 75, desta Lei, o Municipio aplicara aliquotas progressivas do Imposto sobre a Propriedade
Predial Territorial Urbano — IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 05 (cinco) anos
consecutivos até que o proprietario cumpra com a obrigacdo de parcelar, edificar ou
utilizar, conforme o caso.

§1° - Lei especifica baseada no artigo 7°, §1°, do Estatuto da Cidade, estabelecerd a
gradacdo anual das aliquotas progressivas e a aplicacdo deste instituto.

§2° - Caso a obrigacdo de parcelar, edificar e utilizar ndo esteja atendida no prazo de 05
(cinco) anos, o Municipio manterd a cobranga pela aliquota méaxima, até que se cumpra a
referida obrigacdo, garantindo a aplicagdo da medida prevista no artigo 77 desta Lei.

§3°- E vedada a concessio de isengdes ou de anistias relativas a tributagdo progressiva

de que trata esse artigo.
Art. 85 - Decorridos os 05 (cinco) anos de cobranga de IPTU Progressivo no Tempo sem
que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificagdes e utilizacdo, o
Municipio podera proceder a desapropriacdo do imdvel, com pagamento em titulos da
divida publica.

§1° - Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagdo pelo Senado Federal na forma
da Lei e serdo resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da indenizacdo e os juros legais.

§2° - O valor real da indenizagao:

I — refletira o valor da base de calculo do IPTU;
IT — ndo computaré expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§3° - Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para pagamento de
tributos.

§4° - O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imovel no prazo maximo
de cinco anos, contado a partir da sua incorporag@o ao patriménio publico.

§5° - O aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico
ou por meio de alienacdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nestes casos, o devido
procedimento licitatorio.

§6° - Ficam mantidas para o adquirente de imovel nos termos do §5° as mesmas
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obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizagdes previstas na Segdo |, do capitulo 1V,
do titulo V, desta Lei.
Secéo 1

Da Outorga do Direito de Construir

Art. 86- O Poder Executivo Municipal poderd exercer a faculdade de outorgar
onerosamente o exercicio do Direito de Construir, mediante contrapartida financeira a ser
prestada pelo beneficidrio, conforme disposi¢des dos artigos 28, 29, 30 e 31 do Estatuto da
Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta Lei.

Paragrafo unico. A Concessdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser
negada pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento da Cidade de Nilopolis, caso se
verifique possibilidade de impacto ndo suportavel pela infra-estrutura ou o risco de
comprometimento da paisagem urbana.

Art. 87 - As areas passiveis de Outorga Onerosa sdo aquelas onde o Direito de Construir
podera ser exercido acima do permitido pela aplicacdo do Coeficiente de Aproveitamento
Bésico até limites estabelecidos pelo Conselho de Desenvolvimento da Cidade de
Nilopolis, caso a caso, e onde a Lei de Zoneamento permitir mediante contrapartida
financeira.

Art. 88 - A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de potencial
construtivo adicional, sera calculada segundo a seguinte equacao:

BE=AtxVmxCpxlIp

Onde:

BE -Beneficio Financeiro.

At -Area do Terreno.

Vm -Valor Venal do metro quadrado do terreno.

Cp -Diferenca entre o Coeficiente de Aproveitamento Pretendido e o

Coeficiente de Aproveitamento Basico permitido.

Ip -indice de Planejamento, variando de 0,3 a 0,5.

Paragrafo Unico.- A decisdo sobre o indice de planejamento a ser aplicado caberd ao
Conselho Municipal de Desenvolvimento da Cidade de Nilopolis.

Art. 89 - Os recursos auferidos com a adogdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir

serdo destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitabilidade .
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Secao IV

Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 90 - O proprietario de imovel localizado na Macrozona Urbana, poderd exercer em
outro local, passivel de receber o potencial construtivo, ou alienar, total ou parcialmente, o
potencial construtivo ndo utilizado no proprio lote, mediante prévia autorizagdo do Poder
Executivo Municipal, quando se tratar de imovel:

I — de interesse do patrimonio;

IT — de imovel lindeiro ou defrontante a parque; com frente para as faixas de dominio
dos Rios Sarapui e Pavuna - Meriti, fixadas em Lei;

IIT — exercendo funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgao
municipal competente;

IV — servindo a programas de regulariza¢do fundiéria, urbanizagdo de areas ocupadas
por populagdo de baixa renda e Habitagdo de Interesse Social - HIS.

§ 1° - Os imdveis listados nos incisos I e Il poderao transferir até 100% (cem por cento)
do coeficiente de aproveitamento basico ndo utilizado.

§ 2° - Os imoveis listados nos incisos Il e IV poderdo transferir até¢ 50% (cinqiienta por
cento) do coeficiente de aproveitamento basico ndo utilizado.

§ 3° - A transferéncia de potencial construtivo prevista no inciso IV deste artigo s6 sera
concedida ao proprietario que doar ao Municipio seu imdvel, para os fins previstos neste
artigo.

Art. 91 - O potencial construtivo, a ser transferido, serd calculado segundo a equagdo a
seguir:

ACr = VTc + VIr x Atc

Onde:

ACr = Area congtruida a ser recebida.

VTc = Valor Venal do metro quadrado do terreno cedente.

VTr = Valor Venal do metro quadrado do terreno receptor.

ATc = Areatotal do terreno cedente.

Art. 92 - Os Imodveis tombados e aqueles definidos como de Interesse do Patrimdnio,
poderdo transferir seu potencial construtivo ndo utilizado para outro imovel observando-se

o coeficiente de aproveitamento maximo permitido na Zona para onde ele for transferido.
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Paragrafo Unico. O proprietario do imével que transferir potencial construtivo, nos

termos deste artigo, assumird a obrigacdo de manter o mesmo preservado e conservado.

Secao V

Das Operacdes Urbanas Consorciadas

Art. 93 - Operagdes Urbanas Consorciadas sdo o conjunto de intervengdes e medidas
coordenadas pelo Municipio com a participagdo dos proprietdrios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar transformacdes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais, melhorias de infra-estrutura e vidrio, ampliacdo
dos espagos publicos e valorizagdo ambiental, num determinado perimetro continuo ou
descontinuado.
Art. 94 - As Operagdes Urbanas Consorciadas tém, como finalidades:

I — implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

II — otimizagdo de 4reas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte e
reciclagem de areas consideradas subutilizadas;

III — implantagdo de programas de Habitacdo de Interesse Social;

IV — ampliagdo e melhoria da rede estrutural de transporte publico coletivo;

V — implantag@o de espacos publicos;

VI — valorizagdo e criagdo de patriménio ambiental, histérico, arquitetonico, cultural
e paisagistico;

VII — melhoria e ampliagdo da infra-estrutura e da rede vidria estrutural.
Art. 95 - Cada Operagdo Urbana Consorciada sera criada por Lei especifica que, de acordo
com as disposi¢oes dos artigos 32 a 34 do Estatuto da Cidade, conterd, no minimo:

I — delimitagao do perimetro da area de abrangéncia;

IT — finalidade da operag¢ao;

III — programa basico de ocupagdo da area e intervengdes previstas;

IV — estudo Prévio de Impacto Urbanistico e Estudo de Impacto Ambiental;

V — programa de atendimento econdmico e social para a populacdo diretamente
afetada pela operacao;

VI — solucgdo habitacional dentro de seu perimetro urbano, no caso da necessidade de
remover os moradores de favelas e cortigos;

VII — garantia de preservacdo dos imoveis e espagos urbanos de especial valor
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cultural e ambiental, protegidos por tombamento ou Lei;

VIII — contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usudrios permanentes e
investidores privados em fungdo dos beneficios recebidos;

IX — forma de controle e monitoramento da operagdo, obrigatoriamente
compartilhado com representacdo da sociedade civil;

X — conta ou fundo especifico que deverd receber os recursos de contrapartidas
financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

§ 1° - Todas as Operagdes Urbanas deverdo ser previamente aprovadas pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento da Cidade de Nildpolis.

§ 2° - Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso VIII deste artigo serdo
aplicados exclusivamente no programa de intervengdes, definido na Lei de criacdo da
Operacao Urbana Consorciada.

Art. 96 - A Outorga Onerosa do Direito de Construir das areas compreendidas no interior
dos perimetros das Operagdes Urbanas Consorciadas se regera pelas disposi¢des de suas
Leis especificas.

Paragrafo Unico. Os iméveis localizados no interior dos perimetros das Operacgdes
Urbanas Consorciadas, ndo sdo passiveis de receber o potencial construtivo transferido de
imoveis ndo inseridos no seu perimetro.

Art. 97- O estoque de potencial construtivo adicional a ser definido para as areas de
Operagao Urbana devera ter seus critérios e limites definidos na Lei Municipal especifica
que criar e regulamentar a Operagao Urbana Consorciada.

Art. 98 - A Lei especifica que criar a Operacdo Urbana Consorciada poderd prever a
emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de Certificados de Potencial Adicional
de Construcdo - CEPAC, que serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no
pagamento das obras, desapropriagdes necessdrias a propria Operagdo, para aquisi¢ao
terreno para a construcdo de Habitagdo de Interesse Social - HIS na 4rea de abrangéncia da
Operagdo, visando o barateamento do custo da unidade para o usudrio final e como garantia
para obtencdo de financiamentos para a sua implementacao.

§ 1° - Os Certificados de Potencial Adicional de Construcao - CEPAC serdo livremente
negociados, mas convertidos em direito de construir unicamente na area objeto da
Operacao.

§ 2° - A vinculacdo dos Certificados de Potencial Adicional de Constru¢do CEPAC

podera ser realizada no ato da aprovacao de projeto de edificacdo especifico para o terreno.
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vinculados ao terreno por intermédio de declaracdo da Municipalidade, os quais deverdo
ser objeto de Certidao.
§ 4° - A Lei a que se refere o caput devera estabelecer:

I — a quantidade de Certificados de Potencial Construtivo Adicional de Construgao -
CEPAC:s, a ser emitida, obrigatoriamente proporcional ao estoque de potencial construtivo
adicional previsto para a Operacao;

II — o valor minimo do CEPAC;

IIT — as formas de calculo das contrapartidas;

IV — as formas de conversdo e equivaléncia dos CEPACs em metros quadrados de
potencial construtivo adicional;

V — o limite do valor de subsidio previsto no caput deste artigo para aquisicdo de

terreno para construcdo de Habitacdo de Interesse Social.

Secao Vi

Do Direito de Preferéncia

Art. 99 - O Poder Publico Municipal podera exercer o Direito de Preferéncia para aquisi¢ao
de imovel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares, conforme disposto nos
artigos 25, 26 e 27 do Estatuto da Cidade.
§ 1° - Os imodveis colocados a venda deverdo ser necessariamente oferecidos ao
Municipio, que terd preferéncia para aquisi¢do pelo prazo de cinco anos.
§ 2° - O Direito de Preferéncia sera exercido nos lotes com area igual ou superior a
1.000m? (mil metros quadrados).
§ 3° - O Direito de Preferéncia serd exercido sempre que o Poder Publico necessitar de
areas para:
I — regularizacdo fundidria;
IT — execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
III — constituicao de reserva fundiaria;
IV — ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;
V — implanta¢do de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI — cria¢do de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VII — criagdo de unidades de conservag¢do ou protecdo de outras areas de interesse
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ambiental;

VIII - protegdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.
Art. 100 - O proprietario deverd notificar sua intengdo de alienar o imdvel para que o
Municipio, no prazo maximo de trinta dias manifeste por escrito seu interesse em compra-
lo.

§ 1° - A notificagdo mencionada no caput sera anexada proposta de compra assinada por
terceiro interessado na aquisicgdo do imoével, da qual constardo: preco, condicdes de
pagamento e prazo de validade.

§ 2°- A declaragao de intencdo de alienar onerosamente o imével, deve ser apresentada
com os seguintes documentos:

I — proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisi¢do do imovel,
da qual constatardo preco, condi¢cdes de pagamento e prazo de validade;

I — endereco do proprietario, para recebimento de notificagdo e de outras
comunicagoes;

IIT — certiddo de inteiro teor da matricula do imovel, expedida pelo cartorio de
registro de imoveis da circunscricdo imobiliaria competente;

IV — declaracdo assinada pelo proprietério, sob as penas da Lei, de que ndo incidem
quaisquer encargos € Onus sobre o imdvel, inclusive os de natureza real, tributdria ou
executoria, ou se existirem dnus, quais sdo e de que natureza, devidamente comprovados.
Art. 101 - Recebida a notificagcdo a que se refere o artigo anterior, a Administracdo podera
manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia para
aquisicao de imovel.

§ 1° - A Prefeitura fara publicar num jornal local ou regional de grande circulagdo, edital
de aviso da notificagdo recebida, nos termos do artigo anterior e da intencdo de aquisicao
do imdvel nas condi¢des da proposta apresentada.

§ 2° - O decurso de prazo de trinta dias apds a data de recebimento da notificacdo do
proprietario sem a manifestacdo expressa do Poder Executivo Municipal de que pretende
exercer o direito de preferéncia faculta o proprietdrio a alienar onerosamente o seu imével
ao proponente interessado nas condi¢cdes da proposta apresentada sem prejuizo do direito
do Poder Executivo Municipal exercer a preferéncia em face de outras propostas de
aquisicdes onerosas futuras dentro do prazo legal de vigéncia do Direito de Preferéncia.

Art. 102 - Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao 6rgao

competente do Poder Executivo Municipal copia do instrumento particular ou publico de
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alienagdo do imovel dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura.

§ 1° - O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaracdo de
nulidade de alienacdo onerosa efetuada em condigdes diversas da proposta apresentada.

§ 2° - Em caso de nulidade da alienacao efetuada pelo proprietario, o Executivo podera
adquirir o imovel pelo valor base de célculo do imposto predial e territorial urbano ou pelo
valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 103 - Lei municipal com base no disposto no Estatuto da Cidade definird todas as

demais condigdes para aplicacdo do instrumento.

Secao VI
Do Direito de Superficie

Art. 104 - O Direito de Superficie podera ser exercido em todo o territdrio municipal, nos
termos da legislagdo federal pertinente.
Paragrafo Unico. Fica o Executivo municipal autorizado a:
I — exercer o Direito de Superficie em areas particulares onde haja caréncia de
equipamentos publicos e comunitarios;
IT — exercer o Direito de Superficie em carater transitdrio para remog¢ao temporaria de
moradores de ntcleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo que durar as obras de
urbanizagao.
Art. 105 - O Poder Publico podera conceder onerosamente o Direito de Superficie do solo,
subsolo ou espago aéreo nas areas publicas integrantes do seu patrimdnio, para exploracdo
por parte das concessiondrias de servigos publicos.
Art. 106 - O proprietario de terreno podera conceder ao Municipio, por meio de sua
Administracdo Direta ou Indireta, o Direito de Superficie, nos termos da legislagio em

vigor, objetivando a implementagdo de diretrizes constantes desta Lei.

Secéo VIII
Estudo de I mpacto Urbanistico (EIU)

Art. 107 - Todos os empreendimentos que causarem grande impacto urbanistico e
ambiental, definidos no Titulo desta Lei, adicionalmente aos demais dispositivos previstos

na legislacdo urbanistica, terdo sua aprovagdo condicionada a elabora¢do e aprovagdo de
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Estudo de Impacto Urbanistico, que sera analisado pelos Orgdos competentes da
Administracdo Municipal.
Art. 108 - Deverd ser criada uma Lei Municipal que definird os empreendimentos e
atividades que dependerdo da elaboracdo de Estudo de Impacto Urbanistico e do relatorio
de impacto de vizinhanga para obtencdo de licencas e autorizagdes de construcao,
funcionamento ou ampliagdes.
Art. 109 - O Estudo de Impacto Urbanistico deverd contemplar os aspectos positivos e
negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da populagdo residente ou usuario
da area em questdo e do seu entorno, devendo incluir os seguintes aspectos:

I — adensamento populacional;

IT — uso e ocupacgao do solo;

IIT — valoriza¢ao Imobilidria;

IV — areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental,

V — equipamentos urbanos incluindo infra-estrutura;

VI — equipamentos comunitarios;

VII — sistema de circulagdo viaria e de transportes;

VIII — poluigdo em geral,

IX — vibragdo;

X — periculosidade;

XI — geracdo de residuos solidos;

XII — riscos ambientais;

XIII — impacto sécio- econdomico na populagdo residente.
Art. 110 - A elaboracdo do EIU ndo substitui o licenciamento ambiental requerido nos
termos da legislagdo ambiental.
Art. 111 - Os documentos integrantes do EIU ficardo disponiveis para consulta nos Orgios
Publicos e serdo fornecidas copas destes estudos, quando solicitados por moradores de
areas afetadas.
Art. 112 - Deverd ser feita audiéncia publica antes da tomada de decisdo sobre o EIU,
sempre que sugerida, na forma da Lei, incluindo na discussdo os moradores das areas
afetadas.

Capitulo IV

Da Regularizacdo Fundiaria
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Art. 113 - A Regularizagdo Fundidria é um processo de intervengdo publica em dareas
urbanas ocupadas por assentamentos informais, que abrange a dimensdo juridica referente a
titulagdo dos terrenos, articulada a dimensdo ambiental e urbanistica , devendo estar em
sintonia com os projetos de melhoria urbana, de urbanizagdo e projetos sociais.
Art. 114 - Deverao ser adotados os instrumentos previstos no Estatuto da Cidade e nesta lei
que promovem as politicas preventivas tais como IPTU Progressivo, Solo Criado,
Usucapido Urbano e Direito de Superficie.
Art. 115 - Antes de ser iniciado o processo de regularizacdo fundidria, o Poder Publico
devera realizar um diagndstico amplo sobre a questdo, visando ampliar o conhecimento
sobre a mesma e entender as dindmicas da cidade a fim de propor a criagdo de uma politica
urbana ampla de regularizacdo fundidria que promovera a integracdo social.
Art. 116 - E imprescindivel a participagdo de todos os atores envolvidos no processo tais
como Poder Publico, o setor imobiliario, a comunidade, o Governo Federal entre outros.
Art. 117 - Deverdo ser criados programas de apoio as agdes municipais, visando a
articula¢do entre a Regularizacdo Fundiaria e as demais politicas relacionadas.

Parégrafo anico. Deverdo ser previstas agdes preventivas no sentido de evitar novos

assentamentos irregulares, que aumentam o custo do acesso aos servigos basicos.

TITULOV
DA LEGALIDADE DA CIDADE

Art. 118 - Poderdo ser licenciadas edificagdes novas ou regularizar existentes, o
proprietario ou o concessionario de direito real de uso autorizado, individual ou
coletivamente, pessoalmente ou através de propostas legalmente constituidos.
Art. 119 - As edificagdes construidas sem licenca até o inicio de vigéncia desta Lei,
poderdo ser legalizadas e inseridas no Cadastro Fiscal e Técnico da Prefeitura, contanto que
ndo estejam situadas sobre faixas de recuos de alargamentos de vias.

§ 1° - As edificacdes para serem regularizadas deverdo ter sido construidas de acordo
com a legalizagdo vigente a época de sua construgao.

§ 2° - Poderdo ser regularizadas construgdes que estejam de acordo com a Ata de Leie a
legislagdo complementar dela decorrente, bem como aqueles que a elas se adequarem.

§ 3° - Nao serdo licenciadas e regularizadas construgdes em qualquer situacdo de risco

aos ocupantes e/ou a terrenos, a critério do 6rgao licenciado municipal.
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§ 4° - Nao serdo licenciadas e regularizadas constru¢des em faixas de dominio de
producdo de cursos d’agua estabelecidos por Lei.
Art. 120 — Os imodveis construidos em desacordo com a Lei vigente a época de sua
construcdo, construidos até o inicio da vigéncia desta Lei, em desacordo com os
parametros:

I — afastamento frontal,;

IT — taxa de ocupagio;

III — gabarito de altura das construgdes poderdo ser regulados a critério da
administracdo municipal, a partir do pagamento de uma mais valia.

Paragrafo Unico. A mais valia que sera regulamentada em Lei propria terd que ser
proporcional a area de construgdo excedente aos indices permitidos e ao preco do m2 do
valor venal do imovel de construgdo e/ou do terreno.

Art. 121 — Nao haverd incompatibilidade fiscal para expedi¢ao de alvara de localizacdo em
iméveis residenciais de atividade econdmica em convivéncia com a fungdo residencial
desde que:

I — a atividade econdmica seja compativel com a residéncia em termos de
incomodidades previstas em Lei;

II — em formas condominiais de moradia como vilas ou prédios, a atividade
econdmica em causa devera ser permitida pela conven¢do de condominio se houver, ou se
consentida pelos condominos.

Art. 122 — Lei municipal propria regulara o exercicio de profissdes ambulantes no territorio
de Nilopolis bem como os locais e condi¢des fiscais, fisicas e sanitarias quando for o caso
que terdo que ser observadas.

Art. 123 — A Prefeitura de Nilopolis estimulard a localizagdo planejada, mesmo que de
forma ndo perene, autorizada pelos proprietarios em terrenos, galpdes e lojas subutilizados
ou vazios descongestionando os logradouros publicos, de pequenos pontos de comércio e
servigos, hoje ambulantes.

TiTULO VI
DASDIRETRIZES SETORIAIS
Capitulo/|
Do Desenvolvimento Econdmico e Social

Art. 124 - O Poder Publico municipal orientara e estimulard o desenvolvimento econdémico
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do municipio, apoiando e estimulando a abertura de novas alternativas de investimentos,
trabalho, renda e arrecadacdo, buscando equilibrio harménico e fortalecimento dos setores
da economia municipal.

Art.125 — O Poder Publico, através do Desenvolvimento Econdmico e Social pretende
melhorar a qualidade de vida da populagdo, com uma distribuicdo de renda mais eqiiitativa
e de elevacdo do nivel de empregos na cidade.

Art. 126 - S3o objetivos gerais do desenvolvimento econdémico municipal:

I — desenvolver uma politica de consolidagdo das atividades econdomicas atrelada ao
desenvolvimento de agdes que visem, em médio prazo, a melhora da formagao profissional
dos individuos;

IT — estimular e apoiar a criacdo de programas de geragdo de trabalho emprego e renda,
tais como os que trabalhem com a formacao, capacitagao profissional;

IIT — desenvolver programas de apoio aos pequenos empresarios e empreendedores;

IV — licenciar e apoiar o desenvolvimento de atividades ndo residenciais, compativeis e
nao geradoras de conflito com a atividade residencial de forma a garantir a formalizagao
das pequenas empresas existentes no municipio;

V — estimular atividades econdmicas ligadas a micro, pequena ¢ média empresa que
possibilitem a melhoria da qualidade do produto e de sua inser¢do nos mercados locais bem
COmo nos externos;

VI — atrair empreendimentos para o municipio, comprometido com a geracdao de postos
de trabalho locais;

VII — preservar festas folcloricas e eventos municipais que valorizam as festas sazonais
a fim de atrair renda oriunda do turismo para o municipio;

VIII — manter servico gratuito de intermediagdo de mao de obra, entre municipio e
empresas, objetivando assegurar o emprego para a populagdo local, mesmo que fora do
municipio;

IX — estimular, a partir de uma politica de incentivo fiscal, a geracdo de novos postos
de trabalho;

X — estimular a integracdo metropolitana através do fomento dos investimentos em
acessibilidade, possibilitada pelo sistema vidrio integrado e pela criagdo de consorcios
intermunicipais de desenvolvimento metropolitano, objetivando a acessibilidade humana e
melhoria da circulagdo de mercadorias e insumos no municipio;

XI — implementar sistema de arrecadagdo de tributos oriundos da prestacao de servigos
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com melhorias da fiscalizagdo e gestdo de contratos de permissao junto as concessionarias;
XII — desenvolver a¢des de desenvolvimento de uma politica municipal para o lazer e a
pratica do esporte, visando gerag¢do de postos de trabalho e geracdo de renda;
XIII — reduzir a ilegalidade das atividades informais;
XIV — implementagdo do sistema de arrecadacdo de tributos oriundos da prestagdo de
servigos principalmente com melhorias de fiscalizagdo nos contratos com concessionarias;
X V- distribui¢ao de ICMS pelo local de entrega da nota fiscal e ndo pelo da emissio;
XVI — incentivo a instalacdo de industrias de pequeno porte, para fabricacado,
armazenamento e distribui¢do de produtos adequados a legislacdo ambiental.
Art. 127 - Sao agdes prioritarias da Politica de Desenvolvimento Econdmico e Social:

I — programa de dinamizacdo de atividades economicamente produtivas;

IT — programa de capacitac¢ao e formacao profissional de mao de obra local;

III — programa de regularizacdo, inclusdo e licenciamento de atividades informais;

IV — programa de apoio ao pequeno e médio empreendedor;

V — programa de apoio ao turismo, esporte e lazer, incentivando praticas esportivas e
de lazer de maneira ampla, inclusiva e abrangente, com atividades nas pragas publicas para
cidadaos de todas as faixas etarias;

VI — buscar parcerias junto a iniciativa privada para constru¢cdo de um hotel e/ou
apart-hotel no Municipio;

VII — realizar gestdes para implantagdo de um mercado popular na cidade para venda

de artesanato e de artigos da economia informal.

Capitulo |1
Do Patrimonio Cultural e Simbdlico

Art. 128 - A Politica de Patrimdnio Cultural visa planejar e valorizar todo o legado cultural
existente na cidade, protegendo-o tanto o patriménio material, entendido como as
expressdes artisticas, historicas, arquitetonicas , paisagisticas e urbanisticas, quanto o
patrimonio imaterial, representado pela cultura local, festas tipicas, a religiosidade e
manifestacdes musicais, plasticas, cénicas e literarias.
Art. 129 - Os principais objetivos da politica cultural estdo relacionados a:

I — reconhecer o valor cultural do patrimonio;

II — garantir o patrimdnio arquitetonico e 0s seus usos compativeis;
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III — desenvolver e incentivar o potencial existente em termos de patrimonio cultural,
histérico e imaterial.
Art. 130 - Para atingir os objetivos expostos no Art. anterior, devera ser realizado um
inventario dos bens culturais existentes, definir os imoveis de interesse do patrimonio para
fins de preservacdo bem como buscar parcerias através de incentivos fiscais e de projetos

para preservagao e conservacgao deste patrimonio.

Capitulo 111
Das Areas Verdes e de Lazer

Art. 131 - Sdo consideradas areas verdes municipais o conjunto de pragas, parques, e de
areas de vias publicas arborizadas que contribuem para a melhoria da qualidade ambiental
do municipio.

Paragrafo Unico. Constitui agdo prioritdria o aumento gradativo do percentual de 4rea
verde por habitante através da criagdo, implantagio e monitoramento do Programa de Areas
Verdes Municipais.

Art. 132 - Constitui politica de implantacdo de areas verdes municipais a ampliagdo da
quota de area verde por habitante.
Art. 133 - As diretrizes relativas as areas verdes sdo:

I — ampliar os espacos de lazer criando 4reas protegidas, recuperando areas
degradadas a fim de implantar parques lineares ao longo dos cursos d’dgua municipais
existentes no municipio;

IT — implantar projeto de prote¢do do entorno das lagoas de contengdo de cheias no
municipio e faixa de recuperacdo ao longo dos cursos d’agua existentes no municipio;

III — manter e ampliar a arborizagdo de ruas;

IV — promover a interligacdo do sistema de 4reas verdes;

V — promover a permeabilidade do solo através da adocdo de coeficientes
permeabilidade e através de programas e implantagdo de hortas familiares e jardins
privados.

VI — incentivar a implantacdo de terracos verdes como alternativa para aumentar a
cota de area verde por lote no municipio;

Incentivar o plantio de espécimes arboreas em terrenos de escolas, creches e demais

prédios publicos.
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VII — incentivar parcerias entre poder publico e privado para implantagdo de areas
verdes;
VIII — promover e exigir a recuperacao de areas verdes degradadas;
IX — implantar parque metropolitano;
X — utilizar instrumentos urbanisticos previstos nesta Lei para ampliacdo de areas
verdes.
Capitulo IV
Dos equipamentos urbanos e comunitarios
Secéo |
Saude

Art. 134 — Sao Diretrizes da Politica de Satde:

I — atualizar o estudo de demanda em relacdo ao atendimento na rede publica de
saude, visando alocar os recursos federais existentes e alocados para este fim;

IT — redimensionar a rede de equipamentos coletivos de saide bem como garantir o
aparelhamento de hospitais, postos de saude e laboratdrios.

Art. 135- O Programa de Equipamentos de Satide compreende:

I — estudos da rede de postos de saide com defini¢ao de local, dimensionamento e
hierarquizagdo das futuras intervengdes fisicas;

IT — abranger eqiiitativamente todo o territdrio municipal.

Secao Il
Educacéo
Art. 136- Sao Diretrizes da Politica de Educagao:

I — amplia¢do de rede de ensino profissionalizante visando a qualificacdo da mao de
obra local;

IT — elaboragdo de um Programa Educacional visando o atendimento a criagdo da
rede pré-escolar para garantir a tranqiiilidade quanto a guarda e cuidado com as criangas de
0 a 6 anos, cujas maes trabalham em horario integral;

IIT — autorizar o Poder Executivo a realizar gestdes necessarias para inclusdo da pré-
escola no sistema educacional, ampliando e garantindo o acesso a rede publica de todas as
criangas desde a pré-escola até completar o ensino;

IV — incentivar a elaboracdo de Projetos de “Creches Domiciliares” com a

organizacdo das maes crecheiras que receberdo treinamento e capacitacdo por parte do
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Poder Publico bem como remuneragao condizente;

V — estudo para redimensionamento da Rede Publica de ensino, com levantamento
de demandas existentes, quantidade de escolas, caracterizacdo das mesmas e hierarquizacao
das futuras intervencdes relativas a obras, reformas, ampliagio e manutencdo da rede
escolar;

VI — inclusdo no curriculo escolar das matérias relacionadas a Educagcdo Ambiental
e Sanitaria, Seguranca no Transito e nog¢des sobre a cidade, integrando o aluno como
agente disseminador destas politicas publicas;

VII — abranger todo o territério municipal.

Capitulo VvV
Do Patrimonio Imobilidrio Municipal

Art. 137 - A gestdo e uso dos bens imobilidrios publicos serdo feitos pela Prefeitura
Municipal.
Art. 138 -Todos os bens municipais serdo cadastrados com a respectiva identificacdo e
deverao ser classificados de acordo com:

I — sua natureza;

IT — relagdo a cada servigo.

Paragrafo Unico. Devera ser feita anualmente a conferéncia da escrituragdo patrimonial
dos bens existentes e atualizado o inventario de todos os bens, com o auxilio de um Banco
de Dados de 4reas publicas que possam ser utilizadas para fins de implantacdo de
programas habitacionais para populagdo de baixa renda e para implantacdo de
equipamentos publicos e comunitarios.

Art. 139 - A alienacdo de bens municipais sera sempre precedida de avaliacdo e
subordinada a existéncia de interesse publico devidamente justificado, em especial dos
seguintes imoveis:

I — de dimensdes reduzidas;

IT — topografia inadequada;

IIT — condig¢des de solo imprdprias para construgao;

IV — formato inadequado.
Art. 140 - O Municipio, preferentemente a venda ou doacdo de seus bens imoveis,

outorgara concessdo de direito de uso, mediante prévia autorizagdo legislativa e na forma
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Art. 141 - O Municipio poderé viabilizar formas de aquisicdo de imdveis, a fim de atender
a utilidade e a necessidade publica e o interesse social, e que ndo compreendam a
desapropriagao.
TITULO VII
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO
Capitulo |
Disposicoes Gerais

Art. 142 - Fica criado o Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo, instituindo estruturas
e processos democraticos e participativos, que visam o desenvolvimento continuo,
dindmico e flexivel de planejamento e gestdo da politica urbana.
Art. 143 - S3o objetivos do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao:

I — criar canais de participagdo da sociedade na gestdo municipal da politica urbana;

IT — garantir eficiéncia e eficacia a gestdo, visando a melhoria da qualidade de vida;

III — instituir um processo permanente e sistematizado de detalhamento, atualizagao e
revisdo do Plano Diretor.

Capitulo 11
Do Sistema de Plang amento

Art. 144 - O Sistema Municipal de Planejamento atua nos seguintes niveis:

I — nivel de formulacdo de estratégias, das politicas e de atualizagdo do Plano Diretor;

IT — nivel de gerenciamento do Plano Diretor, de formulacdo e aprovagdo dos
programas e projetos para a sua implementacao;

III — nivel de monitoramento e controle dos instrumentos urbanisticos e dos
programas e projetos aprovados.

Capitulo 1
Do Sistema de I nfor macdes

Art. 145 - O Sistema de Informag¢des Municipais tem como objetivo fornecer informagdes
para o planejamento, o monitoramento, a implementag¢do e a avaliagdo da politica urbana,
subsidiando a tomada de decisdes ao longo do processo.

Paragrafo Unico. O Sistema de Informagdes Municipais deverd conter e manter
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atualizados dados, informagdes ¢ indicadores sociais, culturais, econdmicos, financeiros,
patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, inclusive cartograficos, ambientais,
imobilidrios e outros de relevante interesse para o Municipio.
Art. 146 - O Sistema de Informag¢des Municipais deverd obedecer aos principios:

I — simplificacdo, economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranca, evitando-
se a duplicagdo de meios e instrumentos para fins idénticos;

IT — democratizagdo com disponibilizacdo das informagdes, em especial as relativas

ao processo de implementagdo, controle e avaliagdo do Plano Diretor.

Capitulo IV

De Democratizagao da Gestao Urbana
Secao |

Disposicoes Gerais

Art. 147 - A democratizag¢do da gestdo urbana municipal sera feita com:
I — implantagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento da Cidade de
Niloépolis com dotagdo or¢amentaria especifica e realizagdo de plenarias na forma da Lei;
IT — criacdo de espacos de participagdo popular através de audiéncias publicas,
conferéncias e projetos de Lei de participagdo popular;
III — a participagdo popular através do Conselho Municipal de Desenvolvimento da

Cidade nos assuntos relacionados a questdo de desenvolvimento urbano.

Secao Il
Do Conselho Municipal de Desenvolvimento da Cidade de Nilépolis e do Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitabilidade

Art. 148 — Fica criado o Conselho Municipal de Desenvolvimento da Cidade de Nilopolis
com a finalidade de garantir a implementacdo do Plano Diretor, as Politicas Publicas e as
Leis dela decorrentes, bem como de assessorar ¢ fiscalizar o Poder Publico na consecugao
destes objetivos, a partir de minimamente quatro politicas:

I —uso do solo e habitabilidade;

IT — transporte, mobilidade, e acessibilidade;

III — saneamento ambiental e servigos urbanos;
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IV — ocupagio planejada da Area de Desenvolvimento Estratégico de Gericind.

§ 1° - O Conselho Municipal de Desenvolvimento da Cidade de Nilopolis sera
composto de modo triplice de maneira que toda a comunidade nilopolitana se faga
representar e influir nos destinos de sua cidade:

I — Poder Publico Municipal;

I — representantes empresariais, clubes de servicos e entidades de classe de
profissionais liberais;

IIT — movimentos sociais de bairro e de moradia, sindicatos de trabalhadores.

§ 2° - Lei propria regulamentard e convocara o Conselho.

§ 3°- O Poder Publico Municipal provera dotacdes orcamentérias capazes de permitir o
funcionamento do conselho e suas cadmaras técnicas.

Art. 149 - O Conselho Municipal de desenvolvimento da Cidade poderd instituir camaras
técnicas e grupos de trabalho especificos.

Parégrafo unico. O Conselho Municipal de Desenvolvimento da Cidade definira a
estrutura de seu suporte técnico e operacional.

Art. 150 - Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitabilidade
formado pelos seguintes recursos:

I — recursos préprios do Municipio;

IT — transferéncias intergovernamentais;

IIT — transferéncias de instituigdes privadas;

IV — transferéncias do exterior;

V — transferéncias de pessoa fisica;

VI — receitas provenientes dos instrumentos previstos na Lei N° 10.257, de 10 de
julho de 2001, denominada Estatuto da Cidade, instituidas neste Plano Diretor;

VII - rendas provenientes da aplica¢do financeira dos seus recursos proprios;

VIII — doagoes;

IX — outras receitas que lhe sejam destinadas por Lei.
Art. 151 - O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitabilidade serd gerido
por Conselho Gestor regulamentado por lei propria com representacdo de pelo menos um

representante dos trés segmentos que compde o Conselho Municipal da Cidade.

Secio |11

Das Conferéncias
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Art. 152 - Serdo realizadas Conferéncias Municipais da Cidade a cada dois anos.

§ 1° — A tematica a ser discutida na Conferencia serda decidida pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento da Cidade de Nilopolis, em consonancia com as
Conferéncias Regional, Estadual e Federal.

§ 2° - As conferéncias serdo abertas a participacao de todos os cidadaos.

Art. 153 - A Conferéncia Municipal da cidade, devera, dentre outras atribui¢des:

I — apreciar as diretrizes da politica urbana do Municipio;

IT — debater os relatorios anuais de gestdo da politica urbana, apresentando criticas e
sugestoes;

IIT — sugerir ao Poder Executivo adequacdes nas agdes estratégicas destinadas a
implementacdo dos objetivos, diretrizes, planos programas e projetos;

IV — deliberar sobre plano de trabalho para o bi€nio seguinte;

V — sugerir propostas de alteracdo da Lei do Plano Diretor, a serem consideradas no
momento de sua modificacao ou revisao.

Secao IV

Das Audiéncias Publicas

Art. 154 - Serdo realizadas Audiéncias Publicas, para atender ao que determina o artigo 44
da Lei 10.257/2001, no Plano Plurianual, na Lei de Diretrizes Or¢amentarias, do
Orgamento Anual e na andlise de estudos de Impacto de Vizinhanca e Ambiental.

Paragrafo Unico. O Conselho Municipal de Desenvolvimento da Cidade de Nilopolis
poderé solicitar Audiéncia Publica para a apreciacdo de planos, programas e projetos de

desenvolvimento urbano, que possam causar impactos.

Capitulo V

Das Leis e Decretos Complementares

Art. 155 - Todos os dispositivos legais que abordem temas urbanos de gestdo municipal
terdo que se adequarem aos dispositivos e diretrizes desta Lei, sendo sempre

complementares a ela.
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TITULO VIII
DAS RELAQ@ES METROPOLITANAS
Capitulo/|
Do Sistema Viério M etropolitano Relevante para Nilépolis

Art. 156 - Para que Nilopolis venha a ter a acessibilidade que lhe permita uma eficiente
integragdo a metropole e seus centros e subcentros funcionalmente incorporados € preciso
que se implemente e complete as seguintes rodovias:

I — o Anel Metropolitano, RJ 109, ligando a Rodovia Rio Santos a Estrada Rio Magg¢,
conforme projeto ja desenvolvido;

I — a extensdo da Via Light, ao norte de Nova Iguacu até alcancar o Arco
Metropolitano e ao sul até alcangar Madureira numa primeira etapa e a Linha Amarela
numa segunda etapa;

III — a extensdo da Linha Vermelha até a Via Light num primeiro lance e até a
Avenida Brasil nas proximidades de Bangu, acompanhando o canal Meriti - Pavuna e a
divisa de Nilopolis com a cidade do Rio de Janeiro, e dai até¢ a Avenida Brasil;

IV — a Via Light 2, assim compreendida uma possivel estrada, situada na faixa de
protecao de linhas de transmissdo que faz divisa de Sdo Jodo de Meriti e Caxias, num
primeiro lance, e até o Arco Metropolitano na altura da Cidade dos Meninos em Duque de
Caxias e até Madureira, nos lances subseqiientes;

V — a desobstrucdo e alargamento total da Avenida Automével Clube que une o Rio
de Janeiro, Sdo Jodo de Meriti, Belford Roxo, Duque de Caxias, Magé e Petropolis;

VI — a Avenida marginal ao canal Sarapui, ligando Duque de Caxias, Sdo Jodo de
Meriti, Belford Roxo, Mesquita, Nilopolis e Rio de Janeiro desde o litoral duque caxiense
até a Av. Brasil apos Gericino;

VII — a liga¢do urbana supramunicipal que une Olinda, Sdo Mateus e Sdo Jodo de
Meriti e Duque de Caxias;

VIII — as Avenidas que margeiam a estrada de Ferro, dos dois lados;

§ 1° - Fica o Poder Publico Municipal autorizado a investir prioritariamente nos
trechos das vias citadas que estejam sob sua jurisdicdo territorial e suas conexdes como
pontes, passagens, viadutos.

§ 2° - Fica o Poder Publico Municipal autorizado a se consorciar com outros

municipios interessados, e com os Poderes Publicos Estadual e Federal, para realizar
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esforcos no sentido de captar recursos, participar de estudos de viabilidade e a operacdes
publico-privado no sentido de completar a acessibilidade de Nildpolis através destas vias e
outras de importancia metropolitana que venham a ser estudadas ou criadas;

Art. 157 — Fica o Poder Publico Municipal autorizado a participar de gestdes junto a
ferrovia que atravessa a cidade e sua concessiondria, para melhorar a eficiéncia de
transporte ferroviario suburbano de passageiros e sua seguranca para alcancar padrdes de
metrd, fortalecendo a vocacdo de comércio e servicos da cidade e favorecendo o
contingente da populagdo que busca trabalho e estuda fora de Nilopolis;

§ 1° - Fica o Poder Publico Municipal autorizado a estudar medidas que reduzam o
seccionamento da cidade, através de travessas, pracas sobre a estrada de ferro, com
comércio em operagdes publico-privadas, utilizando o espaco aéreo sobre as vias e
utilizando o espaco inferior para conectividade com o transporte ferrovidrio de passageiros.

§ 2° - Fica o Poder Publico Municipal autorizado a fazer gestdo junto a ferrovia, no
sentido de aproveitar os espagos ndo operacionais de sua faixa de dominio, na melhoria e
alargamento das avenidas marginais a ferrovia.

§ 3° - Fica o Poder Publico Municipal autorizado a fazer a gestdes para, nas vias
existentes e a criar, que tiverem espaco para tal, e quando existir potencial demanda,
estudar formas de transporte de massa para passageiros, paralelamente as rodovias

convencionais.

Capitulo |1
Do Subcentro M etropolitano de Nilopolis

Art. 158 — A Area Central de Negocios de Nilopolis exerce tradicionalmente fungdes de
comércio e servigos nao somente a populacio nilopolitana, mas também a de outras cidades
da metropole fluminense, em funcdo do que assim deve ser tratada pelos 6rgdos de governo
de outras esferas de Governo, principalmente quanto a sua acessibilidade.

Paragrafo Unico. O Poder Piiblico Municipal dirigira seus investimentos nesta 4rea de
modo a fortalecer e consolidar esta condicdo metropolitana, com atengdo especial a
circulacdo de pedestres e a reducdo de barreira imposta pela ferrovia.

Art. 159 - A Area Central de Negocios de Olinda ¢ considerada fundamentalmente como
de importancia supramunicipal e assim deve ser considerada pelo municipio e pelas outras

instancias de poder, quanto a acessibilidade.
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Paragrafo Unico. O Poder Publico Municipal dirigira seus esforgos nesta area de modo
a também fortalecer e consolidar esta vocagdo de comércio e servigos supra-municipal,

com ateng¢do a circulacao de pedestres e a redugdo da barreira imposta pela ferrovia.

Capitulo 111
Dos Consorciamentos

Art. 160 — Fica o Poder Publico Municipal autorizado a se consorciar com outros
municipios interessados da Baixada Fluminense, Orgdos dos Poderes Publicos Estadual e
Federal, para conseguir a plena integracdo funcional, econdmica, social e de servigos
publicos particularmente nas questdes ligadas a:

I — meio ambiente, inclusive parques e areas de lazer supramunicipais;

IT — circulagdao e mobilidade de passageiros, veiculos e cargas facilitando o transporte
e seguranga;

III — Saneamento ambiental, em especial macro-drenagem, destino final dos residuos
solidos, tratamento e destino final do esgoto, e abastecimento d’agua.

§ 1° - Fica o Poder Publico Municipal autorizado a criar despesas necessarias ao
enfrentamento destas questdes, mesmo que invertidas fisicamente fora do territorio
municipal, na forma da Lei e do instrumento de consorciamento.

§ 2° - O Poder Publico Municipal podera receber recursos advindos de outros poderes e
de outros municipios para concretizar agdes consorciadas, criando nos orgamentos rubricas
proprias.

§ 3° - As concessdes de servigos publicos comuns a mais de um municipio poderdo ser
concedidas e geridas, na forma da Lei, de modo consorciado.

§ 4° - Onde couber, o poder consorciado poderd lancar mdo das parcerias publico-
privadas para os servigos consorciados, garantida a ndo oneragao abusiva das taxas e tarifas
e garantidos os principios de:

I - universalidade;
II — integralidade;
III — equidades;

IV —regularidade;

V — continuidade.
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Art. 161 — Fica o Poder Publico Municipal autorizado a participar de gestdes para a criacdo
de orgdo metropolitano autonomo de iniciativa dos municipios para gerir 0s assuntos
comuns da Regido Metropolitana do Rio de Janeiro, e enquanto ndo houver legislacao
superior impositiva que regule a matéria.

Paragrafo Unico. Poderdo ser criadas despesas nos or¢amentos municipais para
atendimento desta autorizacdo, que disporao de rubricas proprias.
Art. 162 — Quando da efetiva disponibilizagdo do territério da Area de Desenvolvimento
Estratégico de Gericind, em funcdo de sua localizacdo estratégica privilegiada -
principalmente quando se concluir o vidrio metropolitano proposto importante para
Nilopolis - poderdo ser abrigados espacos funcionais metropolitanos, como, por exemplo,
um parque metropolitano de lazer e outros equipamentos que poderdo ter sua viabilizagdo
através de consorciamento, podendo realizar parceria publico-privada e de operacdes
consorciadas.

Capitulo IV
Das Compensacoes Financeiras

Art. 163 — Fica o Poder Publico Municipal autorizado a propor a Lei taxando onerosamente
o uso do solo nilopolitano para nele passar adutoras, troncos alimentadores, gasodutos,
oleodutos, ou localizar estagdes de tratamento de residuos liquidos e sélidos, lagoas de
controle de inundacdes que atendem a outros municipios na razdo direta do beneficio
auferido por estes, na forma da Lei.
Art. 164 — Consideradas as perdas tributarias da rede publica municipal decorrentes da
incidéncia de tributos relativos hoje a circulacdo de mercadorias incidentes nos locais dos
depositos das mercadorias, quase invariavelmente situadas em outra cidade, e ndo no
territorio do estabelecimento comercial que efetiva a venda, nem no territério onde sera
feita a entrega, portanto do usuario/comprador/contribuinte, fica o Poder Publico Municipal
autorizado a:

I — estudar os meios legais e envidar os esfor¢os administrativos para tributar em
Nilopolis todas as vendas efetivadas em seu territorio;

IT — participar de gestdes com outros municipios e outras esferas de poder, para
estabelecer compensagdes financeiras em relacdo a esta evasdo de renda publica municipal,
enquanto nao se modificar a legislagdo pertinente estadual e federal.

TITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAISE TRANSITORIAS
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Art. 165 - O Poder Executivo devera encaminhar projetos de lei modificando e atualizando
as seguintes legislagdes:

I — Lei Complementar do Codigo de Obras;

II — Lei de Uso do Solo/Zoneamento;

III — Lei de Parcelamento de Terra;

IV — Cédigo Tributario;

V — Codigo de Posturas;

VI — Lei de Responsabilidade Ambiental

§ 1° - Os projetos de lei dos itens I, II e III deverdo ser enviados a Camara Municipal
num prazo maximo de seis meses, apos a promulgagdo desta Lei do Plano Diretor.

§ 2° - Os projetos de lei dos itens IV, V e VI deverdo ser enviados a Camara Municipal
num prazo maximo de um ano apds a promulgacao desta Lei do Plano Diretor.

Art. 166 - O Poder Executivo definird a competéncia administrativa dos 6rgaos que zelardo
pelo cumprimento de presente lei, bem como proverd a administracdo dos atos necessarios
a operacionalizagdo do cumprimento desta.

Art. 167 - As leis que deverdo ser revistas continuardo em vigéncia até a promulgagdo das
versoes atualizadas.

Paragrafo Unico. Os casos em que esta legislacio enquanto remanescer, ficar em
contradi¢do com o preceituado na presente lei, serdo resolvidos segundo normas comuns
ditadas pela Secretaria de Planejamento do Municipio.

Art. 168 - O Plano Diretor instituido nesta lei sera revisto num prazo maximo de 10 anos,
quando também se avaliard as conseqiiéncias de sua implantagao.

Art. 169 - Esta lei podera sofrer modificacdes de acordo com o que rege a Lei Organica
Municipal.

Art. 170 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposi¢cdes
em contrario, em especial a Lei Complementar n° 04, de 24 de setembro de 1991,

denominadas “Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado”.

Prefeitura Municipal de Nilépolis, 03 de Outubro de 2006
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